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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN GEMEINDE KROMBACH
FREIFLACHENGESTALTUNG o ) . ) ORTSTEIL OBERSCHU R
nerisch 24 gestatends Fldohen fostgesetst. Nach der Bawvoriagemverocmng st oen  LANDKREIS ASCHAFFENBURG

Bauantragsunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrundstiick beizufigen. Planinhalt z.B.:
Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte

M1 :1000 Fléchen, Stellplétze. . BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
STELLFLACHEN Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 60 % der StralRenlange L]
des Baugrundstlcks nicht Gberschreiten. Ausfihrung mit offenen Fu;en, z.B. Rasen- WEST L I c H E R H U TT E N B E RGWE G

2981 fugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren.
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EINFRIEDUNGEN Einfriedungen sind bis 1,30 m Hohe zulassig, im Kreuzungs- oder Einmindungsbereich

MARKT MOMBR|S BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:1.5 oder flacher anzulegen. offentlicher Verkehrsflachen bis 1,0 m Hohe. Betonpfosten und gemauerte Pfeiler sind
b Vorhandene oder beim StralRenbau entstehende Boschungen gehdren zu den privaten nicht erlaubt.
290 SCHICHTEN. UND HANGDRUCKWASSER Vorhandener Gehélzbestand der zu erhalten ist. F ESTS ETZUN G EN BEBAUUN GS PLAN
. . . PFLANZGEBOT HAUSBAUM ;
- G des Gelt b h
299\ 298 2981/1 5 t(?:fg?:: Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu /> > =  JeBaugrundstick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Hausbaum) = e renze des Geltungsbereiches
1990 . ' &/ & &/  anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? GrundstiicksgroRe ist ein weiterer Baum ART DER BAULICHEN NUTZUNG
% 2984 2 OBERFLACHENWASSER vorzusehen. Vorhandene Baume kdnnen angerechnet werden.
| Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen. _ _ _ ) ) . ) ) Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
P ' !~ _ ] -@- . 2983 @ . ®) }:‘ . ()\"/ )(rx(‘) Die Ba_ugrundstucke sind durch Bepﬂanzqu _mlt Baum- ynd_Strauchgruppen gegen_uber WA GemaR § 1 (6) BauNVO werden die in § 4 (3) Nr. 1 - 5 aufgefiihrten Ausnahmen nicht
330 > ) OO 7 N GEMARK QUELL- UND DRANSAMMELWASSER ST =7 BSPT der freien Landschaft abzuschirmen. Dabei sind ausschlieRlich standortgerechte heim- zugelassen
| % N = = /,:i e A e —_— UNGSGRLWE 2967 Quell- und Dransammelwasser durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden. ische Gehdlze zu verwenden. '
2986 c%o \@" : fi..,.ES ]03/3“3 ] I+S . S ' 5 NIEDERSCHLAGWASSER Flachen fiir Ersatz - und Ausgleichsma@nahmen nach Bewertung / Bilanzierung (siehe MD Dorfgebiet nach § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
e Yy L _ S e/ Bgsvl\\ll@_ederschl:gswas.tser"is}_ n:ch ]!\/(Ijéglichkeit wizfolg(tj Zt” bkesei.tiggn.t ot Begriindung). Folgende MaRnahmen sind auszufiihren:
- — Ie Yvasser sind soweit moglich aut den eigenen trundstucken in ZIsternen autzutangen A1. Teilfache: Flst.-Nr. 2605, GroRe: 1500 m2, Bestand: Wiesenflache.
_ 10021 und als Brauchwasser im Haushalt oder zur Gartenbewasserung wiederzuverwerten. Anlage einer extensiv genutzten Obstwiese (ca. 16 Baume) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gl 218 — 10021/} Das _Uberlaufwasser (_jer Zisternen ist fléche_nhaft unter Einhaltung der eiqschlégigen Pflege der Wiesenflache: Die Wiese unterliegt éiner zweiscﬁﬂrigen Mahd d.h. es wird GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
| — 9997 g Bestimmungen der.N|edersghlagswasserfrelst_glI-ung_sverordnung (NWF“:T'V) in den zweimal im Jahr gemaht, einmal im Frahjahr nach dem 15. Juli nach dem Fruchtan- Im WA - Gebiet bis 0,4 GRZ
o Untergrund zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist vorher a‘]jf satz und einmal im Herbst (Oktober). Die Schnitthéhe sollte nicht unter 6 bis 8 cm Im MD - Gebiet bis 0,6 GRZ
g (sjeln; Etlgnung un(;(_ars;chelp Z;’_ Iassgr; (DurthIaSS|gke|t). Die Anbindung des Uberlaufes liegen. In den ersten 5 Jahren wird das Schnittgut abgefahren, danach wird nur noch GESCHOSSFELAC 1 o N . ,
9933 er cisternen an die Ranafisation wird zugelassen. das Schnittgut der Herbstmahd entfernt. Die Baumscheibe ist gras- und krautfrei zu ESCHOSSFLA HENIZmAl\—ll\II_AnaéZEietY 5iasu1N;/G’Fana gebend sind die Baugrenzen.
2735 BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Die auf- halten, keine Diingung. Die Baume sind gegen Verdunstung und Wildverbiss zu Im MD - Gebiet bis 1.2 GEZ
gefundenen Gegenstande und der Fundort sind unverandert zu belassen. schitzen. Folgende Arten werden empfohlen: ’
_ _ _ . _ ) . Bohnapfel, Brettacker, Danziger Krautapfel, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel, Lohrer ZAHL DER GESCHOSSE
SOLARENERGIE Im Baugebl_et wird die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit R?mbour, Schoner von Boskoop; Qute LU|§e, Mollebusch, Gglle_rts Butterbirne; 1+S 1 Geschoss, 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als Geschoss
2 Solarenergie empfohlen. Buhler Hauszwetschge, Wangenheimer Frihzwetschge; Speierling; Schwarze “+ - anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Bergseite 1 Geschoss zwingend.
—gasse O TIERHALTUNG Auf die von der Tierhaltung auf FI.Nr. 9996 auf die Wohnbebauung einwirkenden Knorpelkirsche etc. bis big40  Satteldach, Dachneigung 38°- 45°, Dachausbau nach BayBO. Wandhohen: talseitige
Immissionen wird hingewiesen, sie sind zu tolerieren. A2. Teilfache: Flst.-Nr. 9996/4, —+— Bauzeilen Bergseite bis 4,0 m iiber Stralke, Talseite bis 7,0 m liber Gelénde; bergseitige

6 I 45 Anlage von 2 Obsthochstammen (Pflanzarten siehe Flache A1) und Anpflanzung Bauzeilen Bergseite bis 4,0 m iiber Gelande, Talseite bis 7,0 m tiber Gelande. Zur Ein-
2734 ‘\,/ 999p | einer Geholzgruppe aus heimischen Strauchern. Die Pflanzgroe sollte bei Stréu- haltung der Wandhohe sind Gelandeveranderungen nach den Festsetzungen zulassig.
W ' chern 2 x verpflanzt und Héhe 60 / 100 cm nicht unterschreiten. Folgende Arten . ' _ o } ' ) o
: werden empfohlen: KNIESTOCK Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhéhe bis 0,5 m Hohe zuléssig, gemessen

wird innen an der AuRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante

AUSGLEICHS- Hainbuche, WeiRldorn, Hartriegel, Hasel, Schwarzer Holunder, Pfaffenhitchen, /
FLACHE A2 . . gemeiner Schneeball, Heckenrose, Schiehe. Sparren der tragenden Konstruktion.
* . BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:
e e Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind. 1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°.
e ° in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge- 2. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.
.« o o pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind SchutzmaRnahmen fiir die Anlagen erforderlich. 3. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.
e o o . . 4. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
° ° . PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausbéume, GrUnfléChen)Z 5. Gaubenbander und B"ndgauben sind unzu|éssig_

Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus
avium), Birke (Betula pendula), Winterlinde (Tilia cordata), Traubeneiche (Quercus
petraea), Stieleiche (Quercus pedunculata).

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im StraRenraum):

QUER- ZWERCHGIEBEL
Quer- und Zwerchgiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
1. Dachneigung und Dachdeckung soll dem Hauptgebdude angeglichen werden, es

sind auch bogenférmige Dacher z.B. Tonnendacher zulassig. Flachdacher sind nicht
erlaubt.

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus
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monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus avellana), Faulbaum 4. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhohe gilt nicht.

(Rhamnus frangula), Schlehe (Prunus spinosa), Heckenrose (Rosa canina), Alpenjohan-
nisbeere (Ribes alpinum), Salweide (Salix caprea), Liguster ungeschnitten (Ligustrum
vulgare), Schneeball (Viburnum lantana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

o047 adus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbdume. o . _
o 10243 . * 10242 ' -& 1. Die Gemeinde Krombach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.04.2007 gemaR § 2 Abs. 1 "p ) ( p ) 2. D!e Flrs_thohe muss mlndester_ms 0,6 m unter dem (I)-|aupthrSt I|“egen:_
,\' e \ e ¢ BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER: 3. Die Breite des Quer- Zwerchgiebels darf max. 50 % der Gebaudelange des Haupt-
i . s ° 24.05.2007 ortsiiblich bekannt gemacht. Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), WeilRdorn (Crataegus gebaudes betragen.
(]
/

= ¥ ‘ 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauBG mit &ffentlicher Darlegung und
\ \ /}/ / Y o Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplas in der Fassung vom 12.06.2007 hat in der Zeit vom ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 der BayBO.
/

13.08.2007 bis 27.08.2007 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1
BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fas-

GELANDEVERANDERUNGEN

NADELGEHOLZE  Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf héchstens 20 % zu 1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe:

- A - . ) . beschranken. sind Auffullungen, Abgrabungen und Stiitzmauern bis 0,80 m Hohe zulassig. Dartiber
AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHME TEILFLACHE FLST.-NR. 2605 sung vom 12.06.2007 hat in der Zeit vom 20.07.2007 bis 27.08.2007 stattgefunden. hinausgehende Gelandeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu be-
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.11.2007 wurden die Behdrden und grunden.
2598 sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2007 bis 2. Zur Terrassierung des Gelandes:
18.01.2008 beteiligt. sind Stutzmauern bis zu einer Héhe von 1,30 m zugelassen. Die maximale Hohe der
N . . . . . Stltzmauer richtet sich nach der Sohle am Fufie des Abhanges und nach dem ur-
N 2599 5. Der Entwurf des Bebauungsplans, die Begrindung in der Fassung vom 20.11.2007, die Umweltin- springlichen Gelandeniveau. Der Nachweis Uber die Erforde?lichkeit einer Stitzmauer
formationen sowie wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden geman und die Einhaltung der Héhe.ist im Bauantrag zu filhren
2619 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2007 bis einschlieRlich 18.01.2008 dffentlich ausgelegt. 9 g '
260 6. Die Gemeinde Krombach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.02.2008 den Bebauun ] BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
. .02. gsplan ) ,
mit Begriindung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.11.2007 als Satzung beschlossen. NACH RICHTLICH E U BERNAH ME ﬁ Offene Bauweise, nur Einzelhauser zuldssig
N ) 2601 $ Landschaftsschutzgebiet Spessart Baugrenze
4 . 435/{ i 85”49 Gemeinde Krombach, den . < > Fi_rstrifzhtung .Satteldac.h. Die Firstrichtung der bgulichen Anlagen ist entsprechend der
213 AUSGLEICHSFLACHE A1 . Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

~ B-PLAN A@\ _ v Grenzbebauung zwingend
WESTLICHER HUTTENBERGWEG

N 2 1500 m? 2603 _ VERKEHRSFLACHEN
6749 \ - S|ege| . . B
%, @ I ~~ 270 1. Birgermeister | | Mischverkehrsflache
%y ~ STREUOBSTBAUMWIESE ™~ . \ | |  Platzflache -Brunnenanlage
@ % ~ AUSGLEICHSFLACHE At \ Ausgefertigt: Genehmigungsvermerk: | | Verkehrsariin
~ \; B-PLAN \ (Entfallt sofern der Bebauungsplan keiner Genehmigung H I NWEIS E 9
% ~ ~ BORNFELD TEIL 1 \ N bedarf). Stralenbegrenzungslinie
[~ 2605 N N 650 m? N Bestehende Grundstiicksgrenze
~ N SONSTIGE FESTSETZUNGEN
~ ) ~ \ 2593 1234 Flurstlicksnummern
261071 ~ / §§ \ NEBENANLAGEN Untergeordnete Nebenanlagen sind im Rahmen des § 14 BauNVO zulassig.
I ny / a AN Gemeinde Krombach, den ... .. ~—~—-200—~—  Hahenlinie )
@ \s ~ \ _ GARAGEN CARPORTS UND STELLPLATZE
N 2&0 \~ \ Vorhandene Gebaude 1. Je Wohnung sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplatze nachzuweisen.
@ &5 ° Lo §§ ~ \ 2 \ | = Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss. 2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zu 60 % verwendet
§§ o ) N §§ \ \ ) ) ) ) werden (siehe Festsetzungen Griinordnungsplan).
AUSGLEICHSFLACHE A2 L I@ BIOTOP _ Vorgeschlagene Wohng_ebagde. Die Abmessyng_der. Baukdorper ist als Vorschlag 3. Die GrdRe der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.
@ ~ l NR. 22-04 2590 \ -Siegel- dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
B-PLAN 2606 ""'\ @ Z 2 ' AN 1. Birgermeister i GARAGEN UND CARPORTS
BORNFELD TEIL 1 @ N Vorhandene Neben- und Garagengebaude 1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
550 m? % , , , i - = v hi G tandort 2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,0 m.
@ 2589 — Die Erteilung der Genehmigung / Der Satzungs Ausg.earbeltlet. . L orgeschiagene tsaragenstandorte 3. An der Grundstlicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform
9 beschluss zu dem Bebauungsplan wurde am Architekt Dipl.- Ing. Wolfgang Schaffner | | | | | | | | | | | | | Vorhandene Bschun und Dachneigung
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsuib- WilhelmstraBe 59, 63741 Aschaffenburg 9 . ' o_ 70
) ; 4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.
% lich bekannt gemacht. Telefon 06021/424101, Fax. 450323 e mm wm mm mmommo - Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane 5. Abstand von der StraRenbegrenzungslinie mind. 3,0 m.
2987 Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. 6. Ausnahmeregelung: Wandhohe talseits dem Gelande entsprechend bis 5,0 m.
SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1. ’
_ Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB <54 Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).
2506 Gemeinde Krombach, den ... Aschaffenburg, 12.06.2007 / 20.11.2007 Dorfgebiet - MD - tags 60 dB, nachts 50/45 dB . . : , .
2607 Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm, DACHEINDECKUNG Fur Wo_hngebaude Dachelndeqkung in gedegktem Farbton, rof[, rotbrau?, anthrazit,
der héhere auf Verkehrslarm bezogen. (Dachziegel, -pfannen und -steinen). Metalleindeckungen sowie hochglanz__ende,
leuchtende und grellfarbene Materialien blau, gelb oder griin sind nicht zulassig.
2609 Ha engt@/ﬁé’f" Weg
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