GEMEINDE KROMBACH
ORTSTEIL OBERSCHUR
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

WESTLICHER HUTTENBERGWEG
1. VEREINFACHTE ANDERUNG

BEGRUNDUNG



BEGRUNDUNG

A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER ANDERUNG

Der Eigentimer des Grundstiicks FI.Nr. 9996/4 Bernd Amberg hatte beantragt, die sudli-
che Baugrenze des Grundsticks bis auf die studliche Gebaudeflucht des vorhandenen
Wohnhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 9943/3 zu erweitern.

Der Gemeinderat hat dem Antrag zugestimmt.

Im Plan der offentlichen Auslegung und dem als Satzung beschlossenen wurde die
Baugrenze nicht entsprechend erweitert.

Die Baugrenze lag um ca. 3,50 m weiter nérdlich. Im Freiraum bis zur Grundstiicksgren-
ze wurden die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen dargestellt. Herr Amberg kann da-
durch ein geplantes Wohnhaus nicht ausfuhren.

Statt einer Befreiung nach § 31 BauGB empfiehlt das Landratsamt eine Anderung des
Bebauungsplanes.

Der Gemeinderat beschlie3t deshalb die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13 BauGB. )

B. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

1. Der Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Westlicher Huttenbergweg®, der mit der
Veroffentlichung am 08.05.2008 rechtsverbindlich wurde.

2. Der Beschluss des Gemeinderates vom 27.05.08 zur Anderung des Bebauungspla-
nes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

C. ART UND UMFANG DER ANDERUNG

Die stidliche Baugrenze des Grundstiicks FI.Nr. 9996/4 wird bis auf die stidliche Gebau-
deflucht des vorhandenen Wohnhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 9949/3 erweitert.
Durch die Erweiterung der Baugrenze wird die Flache fir Ersatz- und Ausgleichsmal3-
nahmen um etwa 3,50 m von 9,50 m auf 6,00 m reduziert. Der Bereich fur Gelandever-
anderungen, Terrasse und Bepflanzung wird kleiner. Die Bepflanzung mit 2 Obstbau-
men wird moglich sein. Die im ausgelegten Plan dargestellten Gehotlzgruppen werden in
einer geringen Breite ausfiihrbar sein. Als Ausgleich wird die Anpflanzung von 2 weite-
ren Obstbaumen im Riicksprung der westlichen Baugrenze eingeplant.
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VERFAHREN

I.  27.05.2008

Beschluss des Gemeinderates zur vereinfachten Anderung des Bebauungs- und Griin-
ordnungsplanes.

Der Auszug aus der Sitzungsniederschrift des Gemeinderates wird als Anlage 1 der Be-
grundung beigefugt.

Il. a Der von der Anderung betroffene Grundstiickseigenttimer Bernd Amberg wird geman §
13 (2) Nr. 2 BauGB von der VG Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

b Den von der Anderung betroffenen Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belan-
ge wird gemal § 13 (2) Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

. 14.10.2008
Der Gemeinderat beschlieRt die Anderung 1 des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
~Westlicher Huttenbergweg"“ als Satzung.
Der Auszug aus der Sitzungsniederschrift des Gemeinderates wird als Anlage 2 der Be-
grindung beigefigt.
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