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WEITERE HINWEISE

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:1.5 oder flacher anzulegen.
Vorhandene oder beim Strallenbau entstehende Béschungen gehéren zu den privaten

Grundstiicken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

NIEDERSCHLAGWASSER
Das Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit wie folgt zu beseitigen.
Die Wasser sind soweit moglich auf den eigenen Grundstlicken in Zisternen aufzufangen
und als Brauchwasser im Haushalt oder zur Gartenbewéasserung wiederzuverwerten.
Das Uberlaufwasser der Zisternen ist flichenhaft unter Einhaltung der einschlagigen
Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in den
Untergrund zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist vorher auf
seine Eignung untersuchen zu lassen (Durchl&ssigkeit). Die Anbindung des Uberlaufes
der Zisternen an die Kanalisation wird zugelassen.

BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Die auf-

gefundenen Gegenstande und der Fundort sind unverandert zu belassen.

SOLARENERGIE Im Baugebiet wird die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit

Solarenergie empfohlen.

TIERHALTUNG Auf die von der Tierhaltung auf FI.Nr. 9996 auf die Wohnbebauung einwirkenden

Immissionen wird hingewiesen, sie sind zu tolerieren.

Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

1. Die Gemeinde Krombach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom gemal § 2 Abs. 1
BauGB die Andrung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom wurden die Behoérden

und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
beteiligt.
3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Begriindung in der Fassung vom wurde

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis einschlief3lich offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Krombach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
anderung mit Begriindung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
beschlossen.

die Bebauungsplan-
als Satzung

Gemeinde Krombach, den
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1. Blrgermeister
Ausgefertigt: Genehmigungsvermerk:
(Entfallt sofern der Bebauungsplan keiner Genehmigung
bedarf).
Gemeinde Krombach,den ... ...
- S|ege| e
1. Blrgermeister
Die Erteilung der Genehmigung / Der Satzungs- Ausgearbeitet:

beschluss zu der Bebauungsplanadnderung wurde
am gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Architekt Dipl.- Ing. Wolfgang Schéffner
WilhelmstraBe 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon 06021/424101, Fax. 450323

Gemeinde Krombach, den

Aschaffenburg, 22.07.2008

- Siegel -

1. Blrgermeister

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstucksteile als gart-
nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den
Bauantragsunterlagen ein Plan fur das Gesamtgrundstlick beizufligen. Planinhalt z.B.:
Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte
Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN Die Breite der Stellflachen einschlief3lich Garagenzufahrten darf 60 % der Straflenlange
des Baugrundstiicks nicht Gberschreiten. Ausfiihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasen-

fugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren.

EINFRIEDUNGEN

@ 2 2

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

~~ Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Hausbaum)

o/ =] —./ anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? Grundstlicksgrof3e ist ein weiterer Baum
vorzusehen. Vorhandene Baume kdnnen angerechnet werden.

Einfriedungen sind bis 1,30 m Hohe zulassig, im Kreuzungs- oder Einmiindungsbereich
offentlicher Verkehrsflachen bis 1,0 m Héhe. Betonpfosten und gemauerte Pfeiler sind
nicht erlaubt.

Vorhandener Geholzbestand der zu erhalten ist.

Die Baugrundstulicke sind durch Bepflanzung mit Baum- und Strauchgruppen gegenuber
der freien Landschaft abzuschirmen. Dabei sind ausschlieRlich standortgerechte heim-
ische Gehdlze zu verwenden.

Flachen fur Ersatz - und AusgleichsmalRnahmen nach Bewertung / Bilanzierung (siehe

Begriindung). Folgende Mallnahmen sind auszufihren:

A1. Teilfache: Flst.-Nr. 2605, Grofie: 1500 m?, Bestand: Wiesenflache.
Anlage einer extensiv genutzten Obstwiese (ca. 16 Baume).
Pflege der Wiesenflache: Die Wiese unterliegt einer zweischirigen Mahd d.h. es wird
zweimal im Jahr gemaht, einmal im Frihjahr nach dem 15. Juli nach dem Fruchtan-
satz und einmal im Herbst (Oktober). Die Schnitthéhe sollte nicht unter 6 bis 8 cm
liegen. In den ersten 5 Jahren wird das Schnittgut abgefahren, danach wird nur noch
das Schnittgut der Herbstmahd entfernt. Die Baumscheibe ist gras- und krautfrei zu
halten, keine Dliingung. Die Badume sind gegen Verdunstung und Wildverbiss zu
schitzen. Folgende Arten werden empfohlen:
Bohnapfel, Brettacker, Danziger Krautapfel, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel, Lohrer
Rambour, Schéner von Boskoop; Gute Luise, Mollebusch, Gellerts Butterbirne;
Blhler Hauszwetschge, Wangenheimer Frihzwetschge; Speierling; Schwarze
Knorpelkirsche etc.

A2. Teilfache: Flst.-Nr. 9996/4,
Anlage von 4 Obsthochstammen (Pflanzarten siehe Flache A1) und Anpflanzung
einer Geholzgruppe aus heimischen Strauchern. Die PflanzgroRRe sollte bei Strau-
chern 2 x verpflanzt und Héhe 60 / 100 cm nicht unterschreiten. Folgende Arten
werden empfohlen:
Hainbuche, Weilkdorn, Hartriegel, Hasel, Schwarzer Holunder, Pfaffenhitchen,
gemeiner Schneeball, Heckenrose, Schlehe.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind.
in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge-
pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmaflinahmen flr die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausb&ume, Griinflachen):
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus
avium), Birke (Betula pendula), Winterlinde (Tilia cordata), Traubeneiche (Quercus
petraea), Stieleiche (Quercus pedunculata).

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im Stralenraum):
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus
padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Weilldorn (Crataegus
monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus avellana), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Schlehe (Prunus spinosa), Heckenrose (Rosa canina), Alpenjohan-
nisbeere (Ribes alpinum), Salweide (Salix caprea), Liguster ungeschnitten (Ligustrum
vulgare), Schneeball (Viburnum lantana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hdchstens 20 % zu

beschranken.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(DI

Landschaftsschutzgebiet Spessart

HINWEISE

Bestehende Grundstlicksgrenze
1234 Flursticksnummern

———~—200—"~—— Hohenlinie

Vorhandene Gebaude
| = Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.

rl - _-II Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag
L__J dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude

r Vorgeschlagene Garagenstandorte
]|

Vorhandene Boschung
Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB
Dorfgebiet - MD - tags 60 dB, nachts 50/45 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
der hohere auf Verkehrslarm bezogen.

GEMEINDE KROMBACH
ORTSTEIL OBERSCHUR
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

WESTLICHER HUTTENBERGWEG
1. VEREINFACHTE ANDERUNG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Bl Bl BE BE B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

WA Gemal § 1 (6) BauNVO werden die in § 4 (3) Nr. 1 - 5 aufgefihrten Ausnahmen nicht
zugelassen.

M D Dorfgebiet nach § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
Im WA - Gebiet bis 0,4 GRZ
Im MD - Gebiet bis 0,6 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
Im WA - Gebiet bis 1,2 GFZ
Im MD - Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER GESCHOSSE
I+S 1 Geschoss, 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als Geschoss
—+ —+ anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Bergseite 1 Geschoss zwingend.
t;i% | [bis40  Satteldach, Dachneigung 38°- 45°, Dachausbau nach BayBO. Wandhéhen: talseitige
4 Bauzeilen Bergseite bis 4,0 m Uber Stralte, Talseite bis 7,0 m Uber Gelande; bergseitige
Bauzeilen Bergseite bis 4,0 m tGber Gelande, Talseite bis 7,0 m Uber Gelande. Zur Ein-
haltung der Wandhohe sind Geldndeveranderungen nach den Festsetzungen zulassig.

KNIESTOCK Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhohe bis 0,5 m HOhe zulassig, gemessen
wird innen an der AuRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante
Sparren der tragenden Konstruktion.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°.

2. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.

3. Gaubenlange insgesamt héchstens 1/3 der Trauflange.
4. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

5. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

QUER- ZWERCHGIEBEL

Quer- und Zwerchgiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:

1. Dachneigung und Dachdeckung soll dem Hauptgebaude angeglichen werden, es
sind auch bogenférmige Dacher z.B. Tonnendacher zulassig. Flachdacher sind nicht
erlaubt.

2. Die Firsthéhe muss mindestens 0,6 m unter dem Hauptffirst liegen.

3. Die Breite des Quer- Zwerchgiebels darf max. 50 % der Gebaudeldnge des Haupt-
gebaudes betragen.

4. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhdéhe gilt nicht.

ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 der BayBO.

GELANDEVERANDERUNGEN

1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhdhe:
sind Aufflllungen, Abgrabungen und Stutzmauern bis 0,80 m Héhe zulassig. Daruber
hinausgehende Gelandeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu be-
grunden.

2. Zur Terrassierung des Gelandes:
sind Stdtzmauern bis zu einer Hohe von 1,30 m zugelassen. Die maximale Hohe der
Stltzmauer richtet sich nach der Sohle am Fulie des Abhanges und nach dem ur-
sprunglichen Gelandeniveau. Der Nachweis Uber die Erforderlichkeit einer Stitzmauer
und die Einhaltung der Hohe ist im Bauantrag zu flhren.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig.
Baugrenze
< > Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.
v _ Grenzbebauung zwingend
VERKEHRSFLACHEN

Mischverkehrsflache

Platzflache -Brunnenanlage

Verkehrsgrin

Strallenbegrenzungslinie

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
NEBENANLAGEN

GARAGEN CARPORTS UND STELLPLATZE
1. Je Wohnung sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplatze nachzuweisen.
2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zu 60 % verwendet
werden (siehe Festsetzungen Griinordnungsplan).
3. Die GroRe der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen sind im Rahmen des § 14 BauNVO zulassig.

GARAGEN UND CARPORTS
1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,0 m.
3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform
und Dachneigung.
4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.
5. Abstand von der Strallenbegrenzungslinie mind. 3,0 m.
6. Ausnahmeregelung: Wandhdhe talseits dem Gelande entsprechend bis 5,0 m.

+5-+

DACHEINDECKUNG Fur Wohngebaude Dacheindeckung in gedecktem Farbton, rot, rotbraun, anthrazit,
(Dachziegel, -pfannen und -steinen). Metalleindeckungen sowie hochglanzende,
leuchtende und grellfarbene Materialien blau, gelb oder griin sind nicht zulassig.

Breite in Meter (z.B. Strallenbreite, Vorgartentiefe).




