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Begriindung zv'n Bebe sungspia..

k7 * 3 I L 5o ‘;, ‘_: c‘_
Nt oo, Gemeinde — Wiarké-=~Stadt-t) A‘.lSI‘O_ﬂb Gk, Ik:2. A'bur B o VOME Ll o ’" .
fiir das Gebiet "Stemmersgrund - Rilisselfeld - o

umiassenc die Grundsticke zZwischen dem Baugabiet ~filex:.” (&) der

AR 12 (NO), den F1.Nr. 1057 u. 1218 (S0) und Fi.E . “ce', 1520 w.
122% (SW). '
Eniwurisverfasser: Architektur- u. Ingenieurbiiro Goldhesmer u. Eihmi .

Erbsengasse 9, 8750 Aschaffenburg

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — dem-fortgeitender: Fidehemnuteungsplen- Jor irik:~ren «ermrinde

e e Krombach — vom .24, 7 | 96Q entwickelt.

i oder?) l

Der Bebauungsplan weicht vom Fléidlénnutzungsplan — fortgettenden-Fehrenmutzungsplan- der friheren Gemeince ...
Krombach

— vorr nicht ab. Der Flachennutzungsplan soll gedndert wardern; das

—
| oder?) I

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende riinde es
erfordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungéplan aus folgenden Griinden ausreicht, um -die stadte-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht aicht.

Eine kommunale Entwicklungsp'anung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- - — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom : verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- -— Gemeinderat mit

BeschluB vom verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinder dav .n ai:

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Dem urspriinglich genehmigten Bebauungsplan vom 1. 2. 1968 lag ein
Lagepian der Flurbereinigungsdirektion vom 24. 7. 1967 zugrunde.
Die endgiiltigen Grenzeinmessungen wurden aber anders vorgenommen.
Aufgrund eines Vermessungsantrages vom 19. 12. 1977 ist das Bauge-
biet neu vermessen worden. Der neue Lageplan vom Juli 1979 wurde
nun dem Tekturplan zugrunde gelegt.

1) Nichtzutreffendes streichen!

@ Boorberg-Vordruck 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan

Richard Boorberg Verlag, Miinchen (2976) Nachdruck verbotenl
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B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

L. Das Gebiet liegt .MIMAL%0 m — mordtich — sidlich — westlich — &sthich — des Ortskerns von ... ~L.OmPach

Es grenzt an das Baugebiet — die-Baugebiete — ... 0000070

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

Bahnhof ; Volksschule
Omnibus- od-Etregenbehnhaltestelle G2+ 100 n Versorgungsliden
Kathol. Kirche: C2e . 5 OO m m

3. Das Gelinde ist-eben — ist hiigelig — fallt nach ..NOTAOSEEN . leicht — stark — ab.

Das Grundwasser liegt ca. ... m unter Gelédnde.
bindigem Material (Gneis)
(Beschreibung der Untergrundverhéltnisse)
Es sind keine —~folgende~— MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

4. Der Boden besteht aus

5. Es ist modrkeme — bereits folgende — Bebauung vorhanden:

16 Grundsticke sind bereits mit Wohngeb&duden bebaut.

Es ist kein — folgender — Baumbestand vorhanden:

Einige Obstbdume. Die bebauten Grundstiicke sind teilweise
gut eingegrint.

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

FL-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliache (die mit *) bezeichneten
(85 1 ff. BauNVO) teilweise)
4> Allgemeines Wohngebiet siehe Planentwurf

- WA - gem. § 4 ca. 6,4 ha
2} Besehpinktog Bepfeakied

—MPor———pem—$5— = = |ea—0-4he-

(entfdllt gem. GR -Beschlu3 v. 15.02.40)

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

35 1 1/2-geschoBige ‘Wohngebédude mit ca. ... 55 ............... ‘Wohnungen .
14 P o8 einschl. Baubestand!
-geschoBige Wohngebdude mit ca. .....&5......... Wohnungen
49 -geschoBige Wohngeb&dude mit ca. 63 ............... ‘Wohnungen
................................ Garagen und ................... PKW-Stellplatze. Je Grundstiick eine Doppelgarage!
3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden Ca. ... Einwohner mit ca. ... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt . . . . 3 . . . . . . . ‘ : VR TR

Die Verkehrsflichen fiir die innere Erschliefung umfassen . T, ha (2)

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2))

Die ortlichen Griin- und Freiflaichen umfassen .

Die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5))

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

Die genaue Ausrechnung
kann dem neuesten VN

das Bruttowohnbauland (3) .

die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) : s - % entnommen werden bzw.
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . oo % der damaligen Begriindung!
100 %

c) Vom Bruttowohnbauland (3) eritfallen auf

das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . . . %
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . . .. %
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von ... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemiBe Bebauung
zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet — in—felgenden Teil-des Baugebiets—— notwendig: ... 0%
letzten Jahren neu vermessen worden.

E. ErschiieBung

L

2.

HShen - Wiesengrund - StraBe

StraBe und die

Das Baugebiet erhdlt liber die
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge —-tn-folgenden—Feiabsehnitten — her-
Die StraBen sind bereits ausgebaut!

gestellt:

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — <rr Bau—befirdiiche- — geplente-— zentrale
Krombach und

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Stadt =
— des Fernwasser - Verbandes " Spessartgruppe "

Der AnschluB ist sofort — etwa-ab— — méglich. vorhanden!

. Die Abwdsser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — mr-Bau -befmdiictre—== geptante — zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stadt
Krombach und — des Abwasser. - Verbandes .."Mittlerer..

Kahlgrund"  per AnschluB ist sofort — etweab- — méglic. vorhanden!

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwédsserungsanlage:

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261
Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz de..L. Uberlandwerkar.AG
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6. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — -in-folgenden—FeHen— durch die Gemeinde /-Stadt- Krombach
Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf
ubertragen:
F. Uberschldgig ermittelte Kosten und Finanzierung
Aufstellung nicht erforderlich, da Erschlies-
I. Fiir die Wasserversorgung Sungsanlagen fert iggeStellt Kosten Einnahmen
sind! M DM
1. Herstellungskosten:
=) J— 1fm neuer Hauptstrang
 -) [J——— Ifm AnschluBleitungen - O DM
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen:
d) :
e) AnschluBbeitrag lt. Satzung pro Anschlu8 DM ergibt
bei . Anschliissen

f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, ndmlich ...

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:
L1508 bTo s QN - DRRE———— DM
II. Fiir die Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten:

A) o Ifm neuer Hauptsammler . R DM
bB) i Ifm AnschluBleitungen & s S DM
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch

folgende MaBnahmen:

d)

e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro Anschlufl DM, ergibt

bei ... Anschliissen .

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlich: €ay wisassmmsnnmss DM

Ubertrag:
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Kosten Einnahmen
DM DM

Ubertrag:

VI.Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, ndmlich

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), ndmlich

Summe:

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaBnahme

Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . . . . . . . . . .. DM

dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff.I.2, II.2,III.2, und IV.2) von . . . . . . . . . . . . . .. DM

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung ldBt folgende Auswirkungen erwarten:

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstdnde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3BBauG) ist daher nicht erforderlich.

i oder?) I

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen méglichst vermieden oder
gemildert werden:

Im {brigen wird ein Sozialplan nach § 13 a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

b)Beriicksichtigung eventueller Bedenken und Anregungen.

9 Of fentliche Planauslegung und Genehmigungseinreichung.

1) Nichtzutreffendes streichen!



H. Weitere Erlduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)

1. Der urspriingliche Entwurf vom 1. 2. 1968 wurde am 2. 9. 1970
genehmigt.

2. Im wesentlichen sind im Rahmen der Neuaufstellung folgende
Plananderungen u. -erginzungen vorgenommen worden:

a) Der Geltungsbereich hat sich im Nordwesten und Siiden
geadndert.

¢) Eine Elektro-Freileitung ist zwischenzeitlich abgebaut
und verkabelt worden.

d) Ein urspringlich vom Flurbereinigungsamt geplantes
StraBenstiick entfiel bei der endgiltigen Vermessung.

e) Die meisten Gebdude sind von 2-geschossig auf 1 1/2-ge-
schossig (1 VollgeschoB mit teilw. UntergeschoB!) ge-
dndert worden. :

f) Ein Grundstiick ist als Spielplatz festgesetzt.
g) Die Dachneigung wurde von 25° - 20° in 30° - 38° gedndert.

h) Als Ubergang in die freie Landschaft und zur angrenzenden
Altortbebauung hin ist ein Pflanzgebot groBtenteils fest-
gesetzt bzw. empfohlen worden.

i) Die urspriinglich zwingenden vorderen Baulinien (rot)
wurden in Baugrenzen %blau) gedndert.

j) Alle Baugrenzenbldcke erhielten eine gréBere Ausdehnungs-
moglichkeit.

k) Der B-Plan ist auf der abgeschlossenen Vermessung aufgebaut.

1) Die Planzeichenerklarung konnte dem heute liblichen Stand
angepalt werden.

!
Aschaffenburg, -.31.03.1980 . Krombach, 31.03.80 b.W..

Ort, Tag Ort, Tag

|

Geme ind4 Krombach

é)Dienststelle
/ u N LV\/U\,

Ober-lBﬁrgermeistv

Der Entwurfsverfasser

y3

v

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplancs gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom .......0.9.0.0.6.0. 80 .

mit 09...07..80 in ..Rathaus.Kpoembach. und. NG Sc*hh"lﬂlﬂri‘nppn bffentlich ausgelegt.

P
Ps

Krombhacht. . 10.07.2980

Ort, Tag D g
Wil

Ober-/Biirgermeist #’
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5. An diesem Tekturplan wurden nochmals folgende Be-
horden beteiligt:

a) Landratsamt, Aschaffenburg - Bauverwaltung -v. 08.01.80
b) Landratsamt, Aschaffenburg - Naturschutz - v. 01.02.80
c) Landratsamt, Aschaffenburg - Immissionsschutz -v. 16.01.80
d) StraBenbauamt, Aschaffenburg v. 09.01.80

e) Wasserwirtschaftsamt, Aschaffenburg v. 07.01.80

f) Uberlandwerk Ufr. AG, Wirzburg v. 29.01.80

g) Flurbereinigungsdirektion, Wiirzburg v. 30.01.80

h) Handwerkskammer f. Ufr., Wirzburg

i) Amt filir Landwirtschaft, Aschaffenburg

j) Bayer. Bauernverband, Wiirzburg

k) Oberpostdirektion, Niirnberg v. 23.01.80

4. Der Gemeinderat Krombach hat alle Behorden-Stellung-
nahmen in seiner Sitzung vom 15. 2. 1980 beschluB-
maBig behandelt.

Daraufhin ist der Entwurf am 31. 3. 1980 entsprechend
geandert und ergidnzt worden.

el Arghiteld Willi Goldhammer
o EESEIREEE Ingenieur grad. / VFA
EEEEE Bipl.-ing. Anton Schmitt
Beratender Ingenieur/ VBI
3T Erbsengasse 9 - 8750 Aschaffenburg
% Telefon: 06021/ 21074




