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BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zu der - Aufstellung - Anderung—Ergénzung — des verbindlichen BauleitplanesNr.

der Stadt/Gemeinde KROMBACH

(Unter-)Krombach . Aschaffenburg

Landkreis:

Ortsteil:
Planbezeichnung: __"Breitfeld-Unterschur"

Flurnummern:___Begrenzung (auBerhalb): KreisstraBe Kr AB 12 (i. NO)- IndustriestraBe (i.

landwirtsch. F1. Nr. 1204 (SW) - Hesslergasse (W).

Gemarkung: Krombach Plandatum: _29.01.1993 Anderungsvermerk: __13.09. 1993
Entwurfsverfasser: __Architektur- u. Ingenieurbiiro Goldhammer u. Gruber, Aschaffenburg
Einwohnerzahl der Gemeinde am: / EW Richtzahl bis 19 =

Gemeinde mit — geringer — mittlerer — erhdhter - Wohnsiedlungstétigkeit.

Landesplanerische Einstufung der Gemeinde: Klein-, Unter-, Mittel-, Ober-Zentrum

A. Baurechtliche Voraussetzungen

Kommunalschriften-Verlag J. Jehle Miinchen GmbH

- Nachdruck und Nachahmung verboten -

" Kova-Druck 610900 (1187)

" TF = Tellflachen (sind gesondert anzugeben) 2)-Himmelsrichtung 3 Konfesslionsangabe

1. Die - Aufstellung -Anrdersng—Erginzung.— des Bebauungsplanes erfolgt gem. §§ 2 und 8 BauGB.

2. Das Baugebiet wird —-ganz— teilweise - als-Klsinsiedhingsgebiet - reines-Wohngebiet — allgemeines Wohngebiet - iischgebiet=
Dorfgebiet Kemgeb&et—eewefbegebfe% —industriegebiet-—- Weehenendhatsgebiet~ Sendergebiet-— festgesetzt.

3. In dem —4a-Autsteliung-befindlichen— genehmigten - Fldchennutzungsplan wurde das Planungsgebiet —ganz— teilweise =

als WA- und MD-Gebiet dargestellit.
4. Begriindung fir die - Aufstellung - Ardersng—Ergénzung— des Bebauungsplanes (insbes. bei § 8 Abs. 2 und 4 BauGB)
gem. GemeinderatsbeschluB vom 12.03.1991 Nr. Seite

Entsprechend der FNP-Darstellung und der bereits seit vielen Jahren abgeschlossenen
Baugebiet-Vermessung im Zuge der Flurbereinigung soll dem Baugebiet nun eine ord-
nungsgemdBe Bebauung zugefiihrt werden. Betreffende Bauwiinsche liegen in der Ge-

meinde bzw. der Gemeinde vor.

. Lage des Planungsgebietes
1. Das Planungsgebiet liegt - nicht - im AuBenbereich gem. § 35 BauGB. Es grenZt di r%ll(t an die SUdOS;-ld&Bssgrenze
(Unter-)Krombach Es erhalt iber die __HeBlergasse, Breitfeldweg und Industrie o . -

allen 3 StraBen : ~StraBe-erfolgt der

von

AnschluB an das bestehende StraBennetz. Bei der
AnschluB - innerhalb -auBerhals - der Ortsdurchfahrtsgrenze.

2. Folgende Schutzzonen greifen in das Planungsgebiet ein:

keine
3. Der néchste zentrale Ort ist: Entfernun'g vom Planungsgebiet: ______km
4. Entfernungen zu
a) Bahnhof : . m f) Gemeindekanzlei. . . . . . . . Cw_m
b) Omnibus-f&ambahn—/S—Bahn—l—laltestelle.m'—so__m g) — - Kirche® Cﬂ_m
c) Volksschule . -. . ... . . . . €da. 900 m byPostamt. « « « » s » « » »+ » ca. 900 - n
d) Kindergarten . . . . . . . . _—__m i) m
e) Versorgungsldden. . . . . . . ca._ZOO_m k) m
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C. Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Gel&ndeverhéltnisse:

Hanggeldnde in Nordost-Richtung zur KreisstraBe hin

2 Vorhandener Baumbestand: __0DStbdume, die bei den Bauvorhaben mdglichst beriicksichtigt
bzw. fiir die Wohngartengestaltungen erhalten bleiben sollen.

3. Bodenbeschaffenheit:

Bindiges Material

4. Max. Hohenunterschied: _Ca. 15

5. H8chster Gundwasserstand unter OK Terrain:

m

in Richtung Nordosten

6. Erforderliche MaBnahmen zur Erzielung eines tragféhigen und trockenen Baugrundes:

keine

D. Bodenordnende MaBnahmen

1. Eine Umlegung gem. §§ 45 ff. BauGB wird fur folgende Flursticksnummern erforderlich:

2. Eine Grenzregelung gem. §§ 80 ff. BauGB wird fur folgende Flursticksnummern erforderiich:

3. Eine Flurbereinigung - ist ~wird—nieht— durchgefuhrt durch das Flurbereinigungsamt  W{irzburg.
Seit vielen Jahren ist die Vermessung abgeschlossen.

E. Bauliche Nutzung
1. Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BaunutzungsVO) wie folgt festgesetzt:

der g:j?cnhdeer:iﬁgung Bruuﬁgéche Flursticksnummern (TF = Teilfldchen)

"Allgem. Wohngeb. | ca. 3,37 | Nettobauland .
Dorfgebiet ca. 1,06 " _ i
Verkehrsfldche ca. 0,70 | StraRen, Wege, Begleitgriinstreifen

5,13

2. Flachenanteile

Brutto-Baufléche .

abzuglich offentliche Verkehrsflachen

abziiglich Gemeindebedarfsflachen wie

a)
b)
c)

d)

3.Eswurden 44  Parzellen mit _44_
44 PKW-Stellplatzen und

rd. 5,2

ha, =

Y‘d. O,7 ha, =

ha, =

ha, =

ha, =

ha, =

Netto-Wohngebiet rd. 4,5 ha, =

Es sind bereits 11 Grundstiicke bebaut.

4. Zu erwarlender Bevblkerungszuwachs:

Einwohner mit

Wohngebduden und etwa _44___.Wohneinheilen,

1 Kinderspielplatzen ausgewiesen.

volksschulpflichtigen Kindern.

100

13

87

44

= ViH,
v. H.

v. H.
v.H.
v.H.
v.H.
v. H.

Garagen,
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F. ErschlieBung

1. StraBen:
HeBlergasse, Breitfeldweg u. Industrie StraBen

Das Hauptverbindungsstick bis zum Planungsgebiet betrégt —0___. m.
StraBenprofile und Konstruktion: __Werden im Zuge der technischen Tiefbau- bzw. StraBenbau-
planung separat festgelegt. Ausbaumdglichkeiten siehe unter den Entwurfs-Hinweisen!

HeBlergasse und IndustriestraBe sind bereits ausgebaut.

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iiber die

Kostentréger: v. H." die Gemeinde

v.H.

2. Wasser:
Die Wasserversorgung erfolgt durch - Brunren— AnschluB an die zentrale Wasserversorgungsanlage des/#f
Zweckverbandes "Fernwasserversorgung Spessartgruppe", Horstein
Né&chste AnschluBmdoglichkeit an die vorhandene —geplante—im-Beu-befindliehe - zentrale - Wasserversorgungsanlage in

0 0 Entfernung.

Eine - Anderung - Erweiterung - der bestehenden Wasserversorgungsanlage wird — nicht - erforderlich durch

Kostentréager:

3. Abwasser:
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch - AnschluB an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des/des
Zweckverband Abwasserbeseitigung: Kahlgrund, Schdllkrippen

- Einzelklaranlagen - Sammelkl&ranlage - abfluBlose Grube - als Ubergangslésung - (Bezeichnung)

N&chste AnschluBméglichkeit an den - geplanten - vorhandenen - Kanal in 0 m Entfernung.

Eine - Anderung - Erweiterung - der bestehenden Abwasserbeseitigungsanlage wird - nicht - erforderlich durch

Kostentréger:

4. Strom:
die Uberlandwerk Ufr. AG., Wirzburg

Die Stromversorgung erfolgt durch

mittels - Verkabelung - Dachst&nderanschluB. Eine neue Trafo-Station wird - nicht - erforderlich und ist - nicht - eingeplant.
Né&chste AnschluBmaéglichkeit an das bestehende Stromnetz in .___O___ m Entfernung.

Kostentrager:

5. Gas:
Die Versorgung mit — Erdgas - Stadtgas erfolgt durch

N&chste AnschluBmdaglichkeit an das bestehende Netzin____ m Entfernung.

Kostentréger:

6. Miill:
Abfuhr auf die Landkreis-Miilldeponie

Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durch

7. Die ErschlieBungsanlagen werden - in einem Zug ~ind{olgenden-Abschnitten— ausgefihrt:

8. Die ErschlieBung wird - von der Gemeinde durchgefihnt - durch Vertrag einem Dritten Gbertragen.
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Die genaue Kostenermittlung erfolgt separat im Zuge der techn. Tiefbauplanung!

Kosten Entnahmen
DM

G. Herstellungskosten (iberschlgige Ermittlung)

1. StraBen, Wege, Plédtze

a) Fahrbahn ma DM

b) Wege m a DM

c) Platze m a DM

d) Gehsteige m a DM —

e) StraBenleuchten ma DM

f) Grunderwerb m?a DM

Q) a DM

h) a DM

i) a DM &

k) Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) - i) abzﬁglichl__v. H.»

Kostenanteil der Gemeinde in HOhe von DM

1) Die jéhrlichen Unterhaltungskosten aus den Anlagen gem.
Ziff. 1a) - i) betragen :

fur die Gemeinde voraussichtlich DM

Summe der StraBen, Wege, Pldtze:

2. Wasserversorgung

a) Hauptstrang m a DM
b) Hausanschlisse ma DM
c) —a DM
d) —a DM
e) a DM

f) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver-
sorgungsanlage durch

a) AnschluBgebuhr - It. Satzung - durch Umlegung -
proAnschluB ______ DMergibtbei_______ Anschlissen
h) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, n&mlich

i) Die auf d'ie Gemeinde fallenden jéhrlichen Unterhaltungskosten
fur die Anlagen gem. Ziff. 2a) - f) betragen

DM

voraussichtlich

Summe der Wasserversorgung:

3. Abwasserbeseitigung (Misch - Trenn - System)

a) Hauptsammler (Schmutzw.) __m & DM
b) Hauptsammler (Regenw.) m a DM
c) Drainage i ma DM
d) Hausanschlisse ma DM
e) - DM
f) _a DM
g) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Zentralanlage
durch

h) AnschluBgebuhr - It. Satzung - durch Umlegung -

proAnschiuB DM ergibt bei Anschlissen
i) Sonstige Leistungen der Anschlie8er, n&dmlich

k) Die auf die Gemeinde fallenden jihrlichen Unterhaltungs-
kosten fur die Anlagen gem. Ziff. 3a) - g) betragen

DM

voraussichtlich

Summe der Abwasserbeseitigung:

—_—
" mindestens 10 v. H., diese Kosten sind nicht auf Dritte abwalzbar.
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Kosten Einnahmen

4. Stromversorgung (Verkabelung - Dachstdnder) DM DM
a) Hauptleitung ma DM
b) AnschluBleitungen ma DM
c) Sonderkosten fur
d) AnschluBgebthrfir ___ Anschlissea___________DM

Summe der Stromversorgung:

5. Gasversorgung (Stadtgas - Erdgas - Ferngas - Fernheizung)

a) Hauptleitung ' ma DM

b) AnschluBleitungen ma DM

c) Sonderkosten fur

d) AnschluBgebthrfor — Anschlissea DM

Summe der Gasversorgung:

6. Sonstige Kosten

a)

b)

Summe der sonstigen Kosten:

7. Nachfolgelasten

a) Schulhaus - Neubau - Erweiterung .

b) Kindergarten — Neubau - Erweiterung

c) Friedhof - Neuanlage - Erweiterung .

d) Zuséitzliche Verwaltungseinrichtungen . . . . . . . .

e)

f)
i) Nachfolgelastenbetrage gem. Nachfolgelastenvertrag

vom

Summe der Nachfolgelasten:

Gesamtkosten (Ziffern 1 mit 7)

®

9. Gemeindekosten

a) Die der Gemeinde entstehenden Kosten - die zugunsten der Gemeinden anfallenden

Uberschiisse - aus den Anlagen gem&B Ziffern 1-7 betragen voraussichtlich

b) Begriindung bei Erzielung von Uberschissen:

¢) Die auf die Gemeinde fallenden j&hrichen Unterhaltungskosten gemé8 Ziff. 11,

2i und 3k betragen voraussichtlich
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H. Weitere Efduterungen

1. Vorentwiirfe vom 01.06. und 11.11.1965 als Grundlage fir das Flurbereinigungs-
verfahren liegen dem Baulinien-/Baugrenzen-Entwurf zugrunde.

2. Aufgrund der vermessungsamtlichen -Grundlagepldne vom Februar 1992 wurde ein
weiterer Vorentwurf i. d. Fass. vom 23.04.92 erstellt. Dieser bildete die
Basis einer Biirgerbeteiligung bzw. -anhdrung, die in der Zeit vom 06.07.
mit 06.08.1992 stattfand.

3. GemdB der BauausschuB- und Gemeinderats-Beratungen vom 28./29.09.92 wurden
dem Entwurfsverfasser einige Anderungswiinsche mitgeteilt, die im beiliegenden
Planentwurf ausreichende Beriicksichtigung fanden.

Mit dem so gednderten Planentwurf wird nun die Anhérung der Trdger 6ffentlicher
Belange bzw. der betreffenden Fachbehdrden durchgefiihrt.

4. Bereits vorliegende Fachbehdrden-Stellungnahmen:

4.1 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg (Nr. 4351-A1z-28-3349) vom 26.07.1965
4.2 Uberlandwerk Unterfranken AG. Wirzburg (Nr. TB-Hn/St) vom 27.08.1965
4.3 Landratsamt Alzenau/Ufr. (Nr. 8/610-13) vom 13.10.1965
4.4 Flurbereinigungsamt Wirzburg (Nr. 11 - 171) vom 22.09.1965

5. Der Entwurfsverfasser erhielt mit Schreiben der Verwaltungsgemeinschaft
Schéllkrippen vom 12.11.91 den Auftrag zur Erstellung dieses Bebauungsplanes

"Breitfeld-Unterschur".

6. Anhdrung der Trédger 6ffentlicher Belange - ToB - am .08.02.1993.....:
6.1 Regierung von Ufr. - Hohere Landesplanung - Wirzburg vom 03.03.93
6.2 Landratsamt Aschaffenburg - Bauamt - vom 24.03.93/06.05.93
6.3 Landratsamt Aschaffenburg - Naturschutz - vom 24.03.93
6.4 Landratsamt Aschaffenburg - Denkmalschutz - vom 24.02.93
6.5 Landratsamt Aschaffenburg - Immissionsschutz - vom 22.04.93
6.6 Landratsamt Aschaffenburg - Tiefbauabt. - vom 18.03.93
6.7 Regionaler Planungsverband - Region 1/Bay. Untermain - Aschaffenburgv. 29.03.98
6.8 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 16.03.93
6.9 Uberlandwerk Ufr. AG., Wiirzburg vom 19.03.93
6.10 Telekom - Direktion Niirnberg vom 06.04.93
6.11 Direktion fir Landliche Entwicklung, Wirzburg vom 10.03.93
6.12 Amt fir Landwirtschaft, Aschaffenburg vom 15.02.93
6.13 Bayer. Bauernverband - Hauptgeschaftsstelle Ufr. Wirzburg - vom 23.03. 93
6.14 Bergamt Bayreuth vom 17.02.93
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. 1. Bmge{rmeus‘ler
Erbsengasse 9 - Postfach 1104 11 - 8750 Aschaffenburg -

On, Datum

Der Entwurisveriasser

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bauleitplanes gem. §-2Bew68 § 3 Abs. 2 BauGB

vom 03 0\9 /\9\9‘1“ mit Qg Oé //3\94‘
mﬂ/mﬁoébauc/c der cha/‘fw\?\gfmanopbaﬁf &ho//knoom //ar/ﬁ;n/afz /
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Hiombach, A42. 40. A99% ﬁcc’J/ ‘/(/(//l "

On, Datum 1. Burgermeister




6.15
6.16
6.17
6.18
6.19
6.20
6.21

Vermessungsamt, Aschaffenburg (fehlt)

StraBenbauamt, Aschaffenburg vom 11.03.93

Industrie- und Handelskammer, Aschaffenburg vom 03.03.93
Handwerkskammer f. Ufr., Aschaffenburg vom 02.03.93

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Memmelsdorf vom 15.02.93
Zweckverband Fernwasserversorgung Spessartgruppe (fehlt)
Zweckverband Abwasserbeseitigung Kahlgrund, Schoéllkrippen (fehlt)

Verkehrslarm-Schallpegelermittlung (-berechnung) der
Kreisstrale AB 12

nach der DIN 18 005 / Mai 1987 / Teil 1
DTV-Zéhlung 1990 = 1630 Kfz/24 h (Lkw-Anteil = 11 %)
d. h. nach Tabelle 4, Zeile 3:

tags: Mt = 0,06x 1630 = 98 Kfz/h; Pr =11 %
nachts: My = 0,008 x 1630 = 13 Kfz/h; Py =11 %

Mittelungspegel bei 25 m ab StraBenmitte, nach Bild 3:

tags: 59,9 + 0,5 = 60,4 dB(A)

nachts: 50,8 + 0,5 = 51,3 dB(A); d. h. 0,5 dB-Zuschlag wegen zwei-
spuriger Strafe

Korrektur wegen Strafenoberflédche - Asphaltbeton -, nach Tab. 2, Zeile 2:

tags/nacht‘s: - 0,5 dB(A)

Korrektur wegen Geschwindigkeitsbegrenzung - 50 km/h -, nach Bild 4:

tags/nachts: - 4,0 dB(A)

Korrektur fiir Steigung nicht erforderlich, weil unter 5 %.



Korrektur fiir horizontalen Abstand - ca. 5 m - und Hohenunterschied
- ca. 3 m -, nach Bild 19, beim MD-Gebiet:

tags/nachts: + 7 dB(A)

Korrektur fiir horizontalen Abstand - ca. 30 m - und Hoéhenunterschied
- ca. 8 m -, nach Bild 19, beim WA-Gebiet:

tags/nachts: - 1,0 dB(A)

Hieraus errechnen sich folgende ]éeurteilunaspegel der Kfz-Gerdusche nach
Gleichung (24):

beim MD-Gebiet:

tags: 60,4-0,5-4,0+ 7,0 = 62,9dB/A
nachts: 51,3-0,5-4,0+ 7,0 = 53,8 dB/A; d. h. 63/54 dB(A)

beim WA-Gebiet:

tags:  60,4-0,5-4,0-1,0 = 54,9 dB(A)
nachts: 51,3-0,5-4,0-1,0 = 45,8 dB(A); d. h. 55/46 dB(A)

Die Orientierungswerte der DIN 18 005 / Beiblatt 1 betragen beim
MD-Gebiet:

tags = 60dB
nachts = 50 dB bzw. 45 dB; d. h. 60/50 dB

beim WA-Gebiet

tags = 55dB
nachts = 45 dB bzw. 40 dB; d. h. 55/45 dB

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrige fiir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlirm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Be-
trieben gelten.



Untersuchungsergebnis/Schallschutzmafnahmen:

Die Orientierungswerte der DIN 18 005 werden

beim MD-Gebiet um 3/4 dB(A) und
beim WA-Gebiet um 0/1 dB(A) iiberschritten.

SchallschutzmaBnahmen:

Beim Umbau bzw. der Sanierung bestehender Gebaude sowie bei Errichtung
von Einzelbauvorhaben entlang der Kreisstrafe ist durch eine geeignete
GrundriBgestaltung sicherzustellen, dal Hauptwohnraume wie Wohn- und
Schlafraume sowie Efzimmer auf der straflenabgewandten Seite vorgesehen
werden.

Beim Einbau von Fenstern auf der straBenzugewandten Seite sind Fenster der
Schallschutzklasse II (bewerter SchallddmmaB-Mindestwert = 30 - 34 dB/
VDI 2719) vorzusehen.

Uberarbeitung am 13.09.1993:

Der Gemeinderat Krombach hatte in seiner (6ffentlichen) Sitzung am
20.07.93 die ToB-Stellungnahmen gepriift und beschluBférmig beraten.

Die Verwaltungsgemeinschaft Schéllkrippen hat am 03.09.93 beim Entwurfs-
verfasser daraufhin die entsprechende Unterlagen-Uberarbeitung fiir das
offentliche Planauslegungsverfahren veranlaft bzw. in Auftrag gegeben.



