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PLANZE‘I
CFESTSETZUNGER

ART L KASS DER BAUI.I(HEN NUTZUNG

WA Allgemelnes Wohngeble‘r nach § 4 BauNVO
dB(A) Schallfechmsche Onenherungswerfe siehe DIN 18 005 / Mai 1987/ Teil 1
) _ ) : _ und Beiblatt 1! .
LMD Dbrfgebief nach § 5 BauNvo
Verkehrslarm - Schall p_ggelermiﬁlung‘ siehe im Begr‘i‘jndjungsahhang !

| | MASS - Obergrenzen nach § 17 BauNVO:
GRZ . Grundflichenzahl = 0.k im WA / 0.6 im MD
GFZ GeschoBflachenzahl =12 im WA und MD '
BAUWEISE

Ul  Hochstens talseitiges Untergeschof3, 1 Vollgeschof3 (VG) und ausgebau"res
Dachgeschol3 / Satteldach (SD) 38-45° / Traufhohe (TH) max. 6.50 m

Tl 1350 Uber talseitigem Geldnde / TH bergseitig max. 3.50m
= ==~ " Farbe der Dachdeckung: dunkelrot/rotbraun

,‘  Wandhohe = héchstens 0.40 m Gesimshohe mehr! . @

I <50°  bei fehlender Hangneigung: (ohne U) 1 VG und DG bzw. DG-VG
=loogm\Jl, oder UD oder Ull: | -
onofi—J625 Siehe Bestand enflang der Kreisstrafe!
e | ‘

4 DACH-GESTALTUNG:
Dachausbau nach Art. 48 BayBO bzw. § 29 Bau GB.
,, Dachhohe max. 6,25m uber Dachgeschof - OK. FFB.

.Kruppelwalme siehe unter Rubrik ,,Allgememes"l
. Kniestdcke tber 0.40m AuBenhohe sind unzulassng (OK FFB bis OK Sparren =
- Traufgesims). , .

/A Zuldssig sind nur Elnzelgauben ab l+0° Haupfdachnelgung :
 Die Breite der Gesamtgauben-Ansicht darf ein Drittel der Hauptdach- Traufen—'
l&nge nicht iiberschreiten. / Blindgaubenfldchen sind unzulassu; I
Abstand vom Ortgang mindestens 2,50m.
Schleppgauben sind nur bei 45° Giebelgauben ab 40° und Dachreiter ab 38° '
- zul3ssig. :
Llegende Dachfensfer bei flacheren Neigungen.

'GARAGEN-GESTALTUNG :

Umgrenzung der Garagenflichen
Gestaltung gemaﬁ Art. 7 Abs. 5. BayBO

Talseitige Traufhohe bei Hang (Grenz-) Garagen

max 4,50 m Ub. Gelande
WO/ GA
\ jedoch bis zur 50 m?-WO- Grofe ist nur 1 GA/ST/C erforderllch
Carport = m

Garagen- ~-Stauraumtiefe im Regelfall mind. 5.00 m, gemessen zwischen Strafen= -
begrenzungslinie und Einfahrtsmitte. Der Stauraum ist immer offenzuhalten.

Bei beengten Verhiltnissen sind ggf. kleinere Stauraumtiefen bis 2.50 m (je
nach Bauantrag) moglich. Jedoch entlang der Kreisstrafle immer mind. 5m fief !

- GA-Gruppen an gemeinsamer Grundsfucksgrenze dann, wenn beide EigentUmer
TG sich einig sind, Dachform/Traufhohe/Fluchtlinie glelchgesfalterlsch auszus
mll'F bilden ‘'und gleuchzemg bauen. 25 s [etuases @W/ /%

~ im Wohnhaus integriert -'M _

nach § 9 BauGB und

£ li E N E R K L A\ R ¥ N G
SONSTIGE PLANZEHMEN n.d. PlanaV:

| VERKEHRSFLA[HEN

Stoaflehe nd Weg.e—Verkehrsfl'aiChén

(unausgebaufe) Erdwege ggf. mit Schof‘rerrasen

S'rral’ienbegrenzungslmle auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestfimmung ' :

Mindest- Anfahrsmhfflachen an S’rrarienemmundungen nach EAE 85/2 5225

dh. 3/30m bei 30 km/h und 3/70m bei 50 km/h ab befeshgtem Fahrbahn=

rand. Innerhalb derselben sind keine sichtbehindernden Anlagen uber | 080m
Hohe zulissig (auch keme Emfrledungen und kenn Bewuchs). -5';

_Sfraﬁenbeglel’rqrun mit alleear’rlger Baum Bepflanzung und ggf mif PKW-—

Einstellplatzen, gemal dem GOP je nach separater Tiefbau-(Str.bau-) Planung!
Die GA- Zufahrren sind natirlich dabei zu beachf_en,bzw zu berUcksichtigen.

"~ VERSORGUNGSANLAGEN

Je Wohnung sind mnnd 2 Garagen oder Stellplatze oder Carports nachzuweisen,

& réi[ 1/4 ’/ N 7/,’%",
e ' Hockeh “Aalassie (fu 5
' ALLGEMEINES : . i - Tl 0?90? %9, i
‘ . ' ' "7ﬁ0/'/a?; f‘;ﬂ‘,;f.;i,:f"\:»f"?« ;'5/“ ._fz: ﬁ// e it
offene Bauweise <A - //,,, Lunf? (
| < /é 4) /c, iy
nur Doppelhaus zulassig —
i H”/%J |
augrenze o 0
; ! / J, Had i /m 1 B
' ; th/L o fﬂ &b 1 ‘VI' )
Kruppelwalme bis max. 1/3 der Dachhthe sind ausnahmsweise zulassug oW
wenn die Haup'rdachnengung mmdesfens l.O° befragt. K‘Z f{fr"w

OBERIRDISCH  Hauptver- und -entsorgungsleitungen; z.B: E -='-Et-ektr6‘ / A = Abwasser
—o—o—~ W = Wasser / EK = Elektrokabel g ;

UNTERIRDISCH

©

GBI

S’ra’ndor’r einer Umspannstation

20 kV-UWU-Kabel mit beidseitigem 1.00 m-Schutzstreifen

GRUNFLA[HEN

offenﬂlche Griinfliche, ggf m.r Kunderspnelgerafe Besfurkung
private Grunflachen Grundstticksteile mit dichter Bepflanzung nach GOP

Anpflanzung von Biumen und Sfrauchern als Pflanzgebot
bzw. als Pflanzempfehlung (Eintragung hat nur Leitfunktion!)

Bereits vorhandene B&ume smd bei der Verwwkhchung von Bauvorhaben

moglichst zu erhalten und zu pflegen d.h.: vorhergehendes Aufmaf} des vor=
handenen Grunbestandes zwecks Integrierung in die offentl. (Str-) Begrunung

Der Baugebietsrand- Pilanzgiirtel ist in mindestens 5m-Breite bzw.- Tiefe mittels (ockerer.
Gruppen an heimischen Baum- u. Straucharten ohne Fremdnutzung ausrelchend w begrunen

SONSHGEf{STSETZUNGEN‘BZw;PLANZEKHEN f
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Grenze des réﬁmliche‘n‘Ge["rungsbereiches ‘

'Firsfrich’rung der Gebdude

Breite der Verkehrsfl'ééh‘en bzw. Tiefe der Vorgérten u.a. |

‘Auffﬁlluhgen oder Abgrabungen iliber 1.00m sind: unzul3ssig. i
Stiitzmauern mdglichst in Nafurstein oder Struktur-Sichtbeton

Abgrenzung unterschiedlicher Nu‘rz-ung

* WEITERE FESTSETZUNGEN

1. Geplante Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen sind bis 100 m allgemem éutasssg

Gestaltung moglichst einheitlich. & e

| . daran Anbauenden: Gleiche Traufhohen und Dauhnelgungen

g

 750m

| ~ dem Inhalt beizufiigen:

it

Seitliche und riickwartige Einff.‘iedUngenl als Maschendrahtzaune an max. 125m hohen
‘Stahlrohrpfosten. Hinterpflanzung mit heimischen Gew&chsen nach GOP. ‘
- Betonpfosten sind unzulassig! / Holz-Zaune bis 080m Hohe smd 2u bevorzuqen

2 :_’Abs’randsreqelung nach Art. 6 BayBO

sk (unfergeordnefe) Nebenanlagen sind nach §1l+ BauNVO grundsatzllch zulassng, yenn
- sie der Gebietsnufzung nicht wndersprechen ‘ "
Maximale Gebaudelange em‘lang der Nachbargrenze = 8.00m. .

l+ Fur dle einheitliche Gestal’rung von Doppel-— und Relhenhausern ls’r der Bauanfrag |
_ des jeweils 1. DH oder RH in der Geb3udegruppe mafigebend. Danach gllt fir den ,

‘HINWEISE

b —-—/\ besfehende Grunds‘rucksgrenze

e ——— fvorgeschlagene Grundsfucks'rel,lung :

'Flurstiicksnummer el

% : beétehe.ndg Wohn—/Nebengeb’éude mit Besfandsschufz

. Hohenlmle uber NN 'i'l'l' e‘Ventuellé Béschung

[A]-[B] vorlauflge Straﬁenbezelchnungen (wo Namen noch fehlen)

Der flurberelnlgungs’rechnlschen Vermessung liegen en’rsprechende Bebauungsplan-
Verentwiirfe vom 01.06.1965 und 11.11.1965 zugrunde. |

,(Archt‘rek’rurburo Goldhammer und Schmitt, Aschaffenburg)

1. Beim Umbau bzw. bei der Samerung bestehender Gebiude sowie Bauvorhaben Ernchtung entlang _der

~ Kreisstrafle ist sﬁcherzusiellen dafl durch eine geeignete Grundrifigestaltung die Wohn-, Schlaf- und Esszim::
- mer auf der lanhabgewandten Gebaudeseite angeordnet werden. / Beim Fensterembau zur Kr.str. hin

smd Schallschutzfenster der Schutzklasse 11 vorzusehen (dh.:m. bewert Dammaﬂ 30-34 dB/VDI 2714),

2."Behorden—Sfellungnahmen snehe im Begrundungsanhangl

3 Dleser Planaufs’rellung liegen Lageplane des Vermessungsam’res Aschaffenburg vom .
Februar 1992 zugrunde , e

L. Gegen evenfuell sfellen— und zeitweise zu erwartende Hangdruck u. Sch:chfenwasser- |

, Ausfnﬁe sind bei befreffenden Bauvorhaben enfspr Sucherhentsvorkehrungen zu treffen

5 Straflen- bzw. Wohnwege—Regelproﬂl Vorschlage (endgul’rlg Je nach Ausbauplan)

350 - 450m = Fahrbahnen mit gemischter Nutzung.. '
650m = 150 m Gehweg und 450 m Fahrbahn und 050m Schrammbord.
wie bei 650 m, jedoch 550 m Fahrbahn oder Alternative:
/ 125m Geh- /Versorgungss’rrelfen und 2.00m Griinstreifen und A25m Fahrbahn
8.00m = 2 x 125m Gehwege und 550 m Fahrbahn oder Alternative: - .
125 m Geh- /Versorgungsstrelfen und 200m Grunstrelfen und LZSm Fahn-
bahn und 050m Schrammbord . _ : g

)
I s

l'

1

GRUNORDNUNGSPLAN - GOP -

o FREIFLACHENGESTALTUNG/PFLANZGEBOT

D|e mch'r uberbaubaren Grundsfucksflachen werden als: Grunflachen oder als gar’r- |
" nerisch anzulegende und zu unterhaltende Flichen festgesetzt (nach Art. 5 BayBO).
- Pflanzware: Hochstdmme 3x verpflanzt / Straucher 2x verpflanzt - 1 S’r pro m2

Einzelheiten gernaB DIN (siehe unter Z|f 25 | .
Den Bauanfragen ist ein Bepflanzungs— bzw Freuflachenqes’ralfungsplan mit folgen-‘

Baumsfandorte, Pflanz- und Rasenflache befeshgfe Flache PKW S’rellpla’rze Ab-. . :
ffalltonnen Wasche’rrockenplatz Klemklnder Splelflache USW. :

| Die Gemeinde Krombach

2 SONSTIGE FESTLEGUNGEN '

{
!

BEI der Bepﬂanzung sind helmlsche standortgerechfe ﬁewachse zu verwenden
(siehe’ angefug’re Auswahlliste!) '

.Pro 200 m? Grunds’rucksgroﬁe ist mind. 1 groﬁkromger Laubbaum mit Sfammumfang :

S 1820 cm zu pflanzen (“Hausbaum”).

Nadelholzanfell allgemem hochstens 20 % / Laubgeholze sind zu bevorzugen b

An- den’ Baugebietsrandern, dh. am Ubergang zur offenen Landschaft, sind die |
Baugrundstiicksflachen uberdurchschnu’rfllch gut zu bepﬂanzen bzw, emzugrdnen

Die DN 18916 -Landschaftsbau/ Pflanzen und Pflanzarbeiten,
' Beschaffenhelf von Pﬂanzen Pflanzverfahren =i en’rsprechend zu beachten.

Y ‘PFLANZARTEN AUSWAHL

BAUME: Obsfbaum / Spltz— Berg— oder Feldahorn / Sandblrke / Rot- oder

~ Hainbuche / Vogelkirsche / Trauben- oder Stieleiche / Sommer- oder Wmferhnde/ |

Berg- oder Feldulme 7 Wildapfel oder -birne / Eberesche

" STRAUCHER : Hasel / Hartriegel / Liguster i Holunder / Salwelde /

Weif-, Kreuz- oder Schlehdorn / Heckenkirsche / Faulbaum 7 Hunds-— oder Kriech=
rose / wolllger Schneeball 7/ Brombeel‘e ‘ ; :

HINWEIS Alleear’ruge Baumanpﬂanzungen mnerhalb eines Straﬁenzuges sind elnheltllch

" in der Art (z.B. Bergahorn / Winterlinde / Roteiche / Platane) und in der

‘GréBe (z.B. Hochstamm / 3 x verpflanzt / Stammumfang 18 - 20 cm) auszu=,
filbhren. Entsprechende Baumscheiben und Ec_kpoller sind anzuordnen.

1

Der Bebauungsplan _Entwurf wurde mit der Begrundung gemaﬁ §3 Abs 2
BauGB vom __09.05.£99% bis_09.06. /«995‘ in; -
offentlich ausgelegf

P AT SR ]//? /A CH, A A /&%

(Snegel) (1. Burger\*nensfer)

hat mit Gemeinderatsbeschlun vom 4[2 (8 /_fﬁﬂ
| den Bebauungsplan gemaﬁ § 10 -BauGB als Safzung beschlossen

o

e R R_O W -/J./O./gyé,
e e I

' (Siegel): __ (1. Biirgetmeister)

 AZ: 50.1-610- Nr%@& .
' Eine Verletzung von. Rechts-

vorschriften wird nicht gel-
tend gemacht. :

. Anzenge /Geﬁehmguﬂg-Vermerk gemaB '§ 11 BauGB:

(Genehmlgungsbehorde)

Die DurEhTUhrung des Anzeige- /Genehmlgungs Verfahrens gemaﬁ § i BauGB
wurde am_(5. o4. 95_ ortsiiblich bekannfgemach’r

| Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit dnesem Tag zu den ubhchen
Dienststunden im Rathaus zu- jedermanns Einsicht berel'rgehalfen Uber dessen :
Inhalt mrd auf Verlangen Auskunft gegeben. :

| ‘_Der Bebau ist damit rechtsverbmdllch

‘ KROMBz?CH,

(1. Burgerm lsfer) WA
.DIPL~ING. BERNWARD GRUBER

1 'vBI/BDB ‘ R -
ERBSENGASSEQ 8750 ASCHAFFENBURG A. MAIN - TEL. 05021/21071. TFAX 208 24

GEMEINDE KROMBACH
AN RENE B L HAF RENSURG

' BEBAUUNGSPLAN

DATUM

0.0/, 4995

‘ARCHITEKT WILLI GOLDHAMMER
DIPL= ING. (FH)/VFA '
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