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FESTSETZUNGEN nach§9 Bau6B  und

ART U MAS SI DER BAULICHEN NUTZUNG

'MD | DORFGEBIET nach §5 BauNVO

MASS - Obergrenzen nach § 17 BauNVO:

GRZ Grundflachenzahl = 0.6
GFZ Geschof3flachenzahl = 1.2
Maligebend sind die dargestellten Baugrenzen.

BAUWEISE

UI Hochstens (ggf.) talseitiges Untergeschof, 1 Vollgeschof3 (VG) und ausgebautes
Dachgeschof3 / Satteldach (SD) 38 - 45° /Wandhohe (WH) bis max. 6,50 m
T5p Uber (talseitigem) Gelinde / WH bergseitig max. 3,50 m
#‘""_'— Farbe der Dachdeckung: dunkelrot/rotbraun
Wandhohe = hochstens 0,40m (Gesimshohe) hoher.
| Bei fehlender Hangneigung: 1 VG u.0G / Wandhohe tals. hochstens 4,00m.
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Alternativ = Dachausbau : Dachgeschof3 - Vollgescho3 nach BayBO.

DACH-GESTALTUNG

15?;25 Dachausbau nach Art.51BayB0 u. 829BauGB [Dachhohe max. 6.25m Uber
0. DachgeschoB-OK FFB -

| il/i Kriippelwalme siehe untfer , ALLGEMEINES” unten .
L3 Kniestdcke tber 0.40 m AuBenhshe sind unzuldssig (OK FFB bis OK Sparren =
Traufgesims).

3 /\ Zulissig sind nur Einzelgauben ab 40° Hauptdachneigung.
Die Breite der Gesamtgauben-Ansicht darf ein Drittel der Hauptdach-Traufen=
éﬁ lange nicht uberschren‘en/ Schleppgauben sind nur bei 45° D-Neigung zulassig.

Dllndaa hanflYchan ~ind cnaalaceim




- ﬂ,zs Dachausbau nach Art.51BayBO u. $29BauGB|Dachhohe max. 6.25m Uber

~ DACH-GESTALTUNG:

SZL Dachgescho3-0K FFB -

—  Kriippelwalme siehe unfer L ALLGEMEINES" unten .

W73 niestacke tber 040 m Auflenhdhe sind unzuléssig (OK FFB bis OK Sparren =

Traufgesims).

A Zulissig sind nur Einzelgauben ab 40° Hauptdachneigung.
Die Breite der Gesamtgauben-Ansicht darf ein Drittel der Hauptdach-Traufen=

lange nicht Gberschreiten/ Schleppgauben sind nur bei 45° D-Neigung zulassig. "

Dachreiter sind ab 30°- / Giebelgauben sind ab 40° D-Neigung zulassig.

i
0
\§ Blindgaubenflachen sind unzulassig.

Die Gauben sollen im Verhaltnis zur Gesamtdachflache stehen.
Liegende Dachfenster bei flacheren Neigungen.

GARAGEN-GESTALTUNG:

~ Umgrenzung der Garagenfldchen siehe Art. 7 Abs. & BayBO.

W0 /GA

Talseitige Traufhche be Hang- (Grenz-) Garagen: max. 4,50 m ub. Gelande

Je Wohnung sind mind. 2 Garagen oder Stellplatze oder Carports nachzuweisen,
jedoch bis zur 65 m-WO0-Grofe ist nur 1 GA/ST/C erforderlich.

Alternativ: im Wohnhaus integriert = [{

| . Baugrenze

Garagen-Stauraumtiefe im Regelfall mind. 5.00 m, gemessen zwischen Strallen=
begrenzungslinie und Einfahrfsmitte. Der Stauraum ist immer offenzuhalten.
Bei beengten Verhiltnissen sind ggf. kleinere Stauraumtiefen bis 250 m (je
nach Bauantrag) moglich.

GA-Gruppen an gemeinsamer Grundstiicksgrenze dann, wenn beide Eigentumer

<ich in diesem Punkt einig sind und gleichzeitig bauen. wenn dies der Fall
E{%mﬂ@

ist dann gilt: gleiche Dachform / Traufhghe / Fluchtlinie.

ALLGEMEINES :

0 offene Bauweise Krippelwalme sind ausnahmsweise bis

max. 1/3 der Dachhohe zulassig, wenn die
Hauptdach-Neigung mind. 40° betragt.

@ nur Doppelhaus zul 'é'ssig
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SONSTIGE PLANZEICHEN nd Plansy:

VERKEHRSFLACHEN
Straflen- und Wege-Verkehrsflichen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsfl3chen besonderer Zweck=
bestimmung

Mindest-Anfahrsichtflichen an Stralleneinmindungen nach EAE 85/Zif 5225,
dh. 3/30m bei 30 km/h und 3/70 m bei 50 km/h ab befestigtem Fahrbahn=
rand. Innerhalb derselben sind keine sichtbehindernden Anlagen iiber 0.80 m

Hohe zulassig (auch keine Einfriedungen und kein Bewuchs)

i

! VERSORGURGSANLAGER

I

X3 Hauptver- und -entsorgungsleitungen; z.B: E = Elektro / A = Abwasser [

—0—0~ W = Wasser / EK = Elektrokabel

UNTERIRDISCH

| ¢ Standort einer Umspannstation (im Stdosten aullerhalb, i. d. Holzgasse .)

—o-=R0-~ 20 kV-UWU-Kabel mit beidseifigem 1.00 m-Schutzstreifen
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GRUNFLACHEN

Offentliche Grinflache

Private Grinflache: Pflanzgebot fur Baugebietsrandeingrunung

Die betreffenden Baugrundstiicke am Ortsrand sind durch eine 40m breife
Bepflanzung zur freien Landschaft hin einzugrinen (Verwendung von stand=
ortgerechten Baumen und Strauchern nach Punkt 3 GOP).

7,/ . Private Grunflache

Anpflanzung von Baumen und Strauchern als Pflanzempfehlung
(Eintragung hat nur Leitfunktion)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN BZW. PLANZEICHEN

mmmmm (renze des raumlichen Geltungsbereiches
<«——> Firstrichtung der Geb3ude

}_+ Breite der Verkehrsflichen bzw. Tiefe der Vorgarten u.a.

=k

~e Auffiillungen oder Abgrabungen uber 1.00m sind unzulassig.
Stiitzmauern moglichst in Naturstein oder Struktur-Sichtbefon

WEITERE FESTSETZUNGEN

1. Geplante Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen sind bis 100 m allgemein zul3ssig.
Gestaltung maglichst einheitlich.




Seitliche und riickwartige Einfriedungen als Maschendrahtzaune an max. 125m hohen
Stahlrohrpfosten. Hinterpflanzung mif heimischen Gewachsen nach GOP. (beidseitig).
Betonpfosten sind unzuldssigt  Holzzaune sind zu bevorzugen.

2. Abstandsregelung nach Art. 6 BayBO

3. (Untergeordnete) Nebenanlagen sind nach § 14 BauNVO grundsdtzlich zulassig, wenn
sie der Gebietsnutzung nicht widersprechen.
Maximale Geb3udelinge entlang der Nachbargrenze = 8.00 m.

L. Fiir die einheitliche Gestaltung von Doppel- und Reihenhdusern ist der Bauantrag
des jeweils 1. DH oder RH in der Gebaudegruppe mafgebend. Danach gilt fir den
daran Anbauenden: Gleiche Traufhdhen und Dachneigungen.

HINWEISE

= bestehende Grundstucksgrenze
— ———— vorgeschlagene Grundstiicksteilung

45 Flurstucksnummer

f’// bestehende Wohn-/Nebengeb3dude mit Bestandsschufz

_+—+~.— Hohenlinie Uber NN it eventuelle Boschung

[Al-[B] vorlaufige Straflenbezeichnungen




WEITERE HINWEISE

1. Schalltechnische Orientierungswerte

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 vom Mai 1987
betragen fir Dorfgebiet (MD) tags 60 dB(A),
‘ nachts 55 dB(A) bzw. 45 dB(A).
. Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben gelten,

L Behorden-Stellungnahmen siehe im Begriindungsanhang.

3. Dieser Planaufstellung liegen Lagepldne des Vermessungsamtes Aschaffenburg
vom Februar 1991 zugrunde.

k. Gegen eventuell stellen- und zeitweise zu erwartende Schichtwasser sind bei den
betreffenden Bauvorhaben entsprechende Vorkehrungen zu treffen,

5. Straflen- bzw. Wohnwege-Regelprofil-Vorschl3ge lendgiiltig je nach Ausbauplan):

&50m = Anliegerweg mit Mischnutzung
800m = 150 m Gehweg und 450 m Fahrbahn einschl 050m Rinne

6. Uber den Planungsbereich verl3uft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Bundes=
post fur den Fernmeldeverkehr Bei der Verwirklichung der Planung ist jedoch eine
Beeintrachtigung des Richtfunkverkehrs nicht zu erwarten .

Auf vorliegende Fernmeldeanlagen-Leitungspline im Rathaus bzw. bei der
Verwaltung wird hingewiesen.

GRUNORDNUNGSPLAN - GOP -

1. FREIFLACHENGESTALTUNG/PFLANZGEBOT

Die nicht wUberbaubaren Grundstiicksflachen werden als Griinflachen oder als gart=

nerisch anzulegende und zu unterhaltende Flachen festgesefzt (nach Art. 5 BayBO).

.s 2
Pflanzware: Hochstamme 3x verpflanzt / Straucher 2x verpflanzt - 1 St. pro m®

Einzelheiten gemal3 DIN (siehe unter Zif. 2.)

Den Bauantragen ist ein Bepflanzungs- bzw. Freiflachengestaltungsplan mit folgen=
dem Inhalt beizufigen:

Baumstandorte, Pflanz- und Rasenflache, befestigte Flache, PKW-Stellplatze, Ab=
falltonnen, Waschetrockenplatz, Kleinkinder-Spielflache usw.




