Der Bebouu splanentwurf wurde mit der Begrundung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom //é///{?JJ
bis Ab.. 4. 494 in . Ya.achalll rf/a,vm ... Offentlich ausgelegt.
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Die Durchfiihrung des Anzeige— / Genehmlg@erfahrens wurde gem. § 12 BauGB am //"?05/{329
ortsiiblich bekanntgemacht. [

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im Rathaus
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Ober dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan-ist damit rechtsverbindlich.

n .. A500.4990................

..........................................................

fNees
(1. Biirger:

I Planungs— und Ingenieurblro
Dipl. Ing. Bernward Gruber
Erbsengasse 9

WM 63739 Aschaffenburg
& Te': 06021 / 30 45-0

- -~ Fax: 06021 / 20 8 22

GEMEINDE KROMBACH
Landkreis Aschaffenburg

BEBAUUNGSPLAN—NEUAUFSTELLUNG
"TEIL | = KULTUR-, SPORT— U. FREIZEITGELANDE BORNFELD"

MaBstab Ausfertigung | Gez. es. Datum Gedndert 19.06.1997 22.10.1998
1:1000 Entwurf Em/\.g 09.09.1996| 10.06.1997 19.11.1997




0O = L [ ] -
- ay
o ay
: 5 “ i s 4 .__ s u |
- 110 ¢ S+ | I >[FEUERS } | - 579
2816 2 o %5 >EWERRS § | i
. . He o 3
EF 2t ) .
B E 12 =
i\ ..L.mz S (VR e ! of In
P\ e Atk MEHRZWECK- | O |8 % 7 263
| B s — HALLE o @
lllllll N.. RGO S (1. Abschnitt = . o
g L& K : Einfachturnhalle) = g Hfrl
. o = [
P : ~ : - " A \ - 577
al : §|  DORFPLATZ o B -
P : §| oo ‘ o N
i g £l PARKEY i # N\
W & o [ TENNIS (VORH) Y o | | 2 ATHF 452 |8 26 ,
2 S8 oy / _ N 576
8 PARKFLACHE? } W %
Bl bei Festver- 4 R 4 _ﬁ |
“w anstaltungen?, <<m=.\<<-=a_w%=.__n“._.ﬁwo ; “\ \ A
- 7. s [u I
o " : /% .m
ay 2| Whoes =900m tals./ 2| P 575
. SD.PD_ Z-15 tpachhihe max. 6,0m 3
B’ S0 AP A P
4 / \ o 574
“a ‘ \ / - = /
4 i . :
[ 14 VORH. / g . e /
e ; SPORTHARTPLAT o - | —
p ETefaTaln LTl \ /
2811 \ \
\ \
% o o® ooy b b g s u\. kg . A He
T Do@mﬂm_zwbﬁxmm STR.
T | %92 D /B el
UDW
|
L
[ 293
2 . L2 )
n ﬁ \ Saae AUSZUG AUS DEM KATASTERKARTENWERK
™ 9% 615 = Ausschnitt aus der Flurkarte
¢-73-3,
N - 610 W 9523 23 .. MaBstab 1: 7070 (VergraBerung aus 1: ¢S, )
| T 04 ? Gemarkung . Urombacks. ... _»n:u__ﬂn_.n% el 95
[ 595 T\uD\OV Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartanwerk ist der katasterfiihrendsn Behcorde
vorbehalten (Art. 11 Abs.4 VermKat6 ). Vervieltaitigungen {kepiert bzw. digitalisiert und EDV-
gespeichert ] sind nur tir den sigenen Badart erlaubt.Die Weitergaba an Dritte ist nicht gestattet.
« Katasterkarten mit dem jeweils neuesten Liegenschaftsnachweis sind nur am Vermessungsamt
2734 ﬁ ) 605 606 607
{ o L L] ﬁ b |
596 g
,__ _ 433 607 -
Y P \J b . 20593/
e S




LA A

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB — PLANZEICHEN nach PlanzV 90 - Sonstige Planzeichen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN

SO Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Gemeinbedarfsfliche” Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Zuldssige Nutzungen sind: Breite in m

Feuerwehr

A | Schule

Mehrzweckhalle mit Einfachturnhalle als erstem Abschnitt

(@ | Sportanlagen
Bauhof und sonstige Betriebsgebdude (Hockschnitzelheizanloge)
Dorfplatz.

Aktive SchallschutzmaBnahme: Wall-Wand—Kombination gem. Ziff. 7.2 der textlichen Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung der Fldche fiir den Gemeinbedarf

R . . 1. Bauleitplanverfahren
o  Fldchen fiir Sport-— und Spielanlagen

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes "Teil I = Kultur—, Sport— und Freizeitgeldnde
Bornfeld” wird aus dem Bebauungsplanentwurf "Teil | — Bornfeld” und “Teil I - Kultur—, Sport- und
Freizeitgelinde Bornfeld” i.d.F. Vom 29.05.1989 ausgegliedert und als separater Bebauungsplan
weitergefiihrt. Mit Inkrafttreten der Bebauungsplan—Neuaufstellung "Teil I = Kultur~, Sport— und

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Freizeitgeldnde Bornfeld” verlieren die bisherigen Festsetzungen fiir diesen Bereich ihre Giiltigkeit.
Fiillschema_der Nutzungsschablone: 2 Dachgestaltung

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Dachhéhe:

Bauweise max. Wondh?he Zuldssig ist eine max. Dachhdhe von 6,0 m (von Schnittpunkt Aussenwand / OK Dachhaut
Dachform max. Dachhdohe bis OK First).

PD = Pultdach

SD = Satteldach Dachgauben:

Zuldssig sind nur Einzelgauben bis max. 2,50 m Breite bei einer Dachneigung von mind. 35'.

Zohl der Volgesenosss: Schleppgauben, Gaubenbénder und Blindgauben sind unzuldissig.
I Hschstens 2 Vol . » o . Die Gaubenlinge darf insgesamt héchstens 1/3 der Traufldnge betragen.
échstens 2 Volgeschosse. Wandhhe talsetig max. 9,00 m iber Geldnde. Abstand der Gauben von AuBenkante der Giebelwand mind. 1,50 m.

Zuldssige Dachneigungen:
Flach geneigte Ddicher als Sattel— oder Pultddcher mit 2'-15" Dachneigung.

Starker geneigte Ddcher nur als Sattelddcher mit 25'-40" Dachneigung. S Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen bis zu einer GroBe von 30 m? zuldssig.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 4 Einfriedungen

Geplante Einfriedungen entlang der Verkehrsfitichen sind bis 1,00 m allgemein zuldssig. Gestaltung
moglichst einheitlich. Seitliche und riickwdrtige Einfriedungen als Maschendraht- oder Gitterzdune
max. 1,25 m hoch. Hinterpflanzung mit heimischen Gehdlzen nach GOP. Betonmauern und —pfosten
sind unzuldssig.

0iV.m. Offene Bauweise in Verbindung mit § 22 (4) BauNVO: Die max. Gebdudeldnge fir offene Bauweise darf
§ 22(4)BauV0  bis zu der durch die festgesetzten Baugrenzen mdglichen Ldnge iiberschritten werden.

T R TIE Bqugrenze

5 Abstandsfldchen




0iV.m.
§ 22(4)BauNVO
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SD = Satteldach

Zahl der Vollgeschosse:

Hochstens 2 Vollgeschosse. Wandhthe talseitig max. 9,00 m ilber Geldnde.
Zuldssige Dachneigungen:

Flach geneigte Ddcher als Sattel~ oder Pultddcher mit 2-15" Dachneigung.
Stéirker geneigte Ddcher nur als Sattelddcher mit 25°-40° Dachneigung.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise in Verbindung mit § 22 (4) BauNVO: Die max. Gebdudeldnge fiir offene Bauweise darf
bis zu der durch die festqesetzten Baugrenzen mdglichen Ldnge iiberschritten werden.

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfldche

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Parkfldche bei Festveranstaltungen

Offentliche Stellpldtze
StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsfkichen besonderer Zweckbestimmung
Bushaltebucht

Unbefestigter Erdweg

GRONFLACHEN

Offentliche Griinflache: Pflanzgebot zur Randeingriinung und zur Gliederung des ruhenden Verkehrs

Offentliche Griinfidche fiir SchallschutzmaBnahmen zum Freizeitlirm gem. Ziff. 7.1
der textlichen Festsetzungen

Pflanzgebot und Standort fiir einen mittelkronigen Laubbaum
Pflanzempfehlung fiir Standort eines mittelkronigen Laubbaumes

Standort eines bestehenden und zu erhaltenden Laubbaumes

Dachgauben:
Zuldssig sind nur Einzelgauben bis max. 2,50 m Breite bei einer Dachneigung von mind. 35'.

Schleppgauben, Gaubenbéinder und Blindgauben sind unzuldssig.
Die Gaubenlinge darf insgesamt hochstens 1/3 der Traufidnge betragen.
Abstand der Gauben von Auenkante der Giebelwand mind. 1,50 m.

. Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflchen bis zu einer GroBe von 30 m2 zuldssig.

. Einfriedungen

Geplante Einfriedungen entlang der Verkehrsfidchen sind bis 1,00 m allgemein zuldssig. Gestaltung
méglichst einheitlich. Seitiiche und riickwirtige Einfriedungen als Maschendraht-— oder Gitterzdune
max. 1,25 m hoch. Hinterpflanzung mit heimischen Gehdlzen nach GOP. Betonmauern und —pfosten
sind unzuldssig.

.Abstandsfldchen

Die Regelung der Abstandsfliichen erfolgt nach Art. 6 und 7 (2) bis (5) BayBO.

.Geldndeschnitte

Dem Bauantrag sind nivellierte Geldndeschnitte mit Darstellung des vorhandenen und des geplanten
Geldndeverlaufs beizufiigen.

SchallschutzmaBnahmen zur Einhaltung der

Immissionsrichtwerte fiir die angrenzenden
allgemeinen Wohngebiete

7.1 SchallschutzmaBnahmen gegen den vom Sporthartplatz verursachten Freizeitldrm:

Entlang der Ostseite des Sporthartplatzes (BelzenstraBe) ist die vorhandene Bdschung durch
erginzende Anschiittung bis zum Spielfeldrand zu erhdhen. Die Bepflanzung der Boschung ist
entsprechend zu ergdnzen.

Entlang der Siidseite des Hartplatzes (Drnsteinbacher StraBe) ist der Bereich zwischen
Hinterkante Gehsteig und Spielfeldrand mittels Boschung zu modellieren und zur besseren
optischen Abschirmung mit Baum— und Strauchhecken zu bepflanzen.

7.9 SchallschutzmaBnahmen gegen den durch Festveranstaltungen verursachten Freizeitlgrm:

SchallschutzmaBnahmen im Bereich des Dorfplatzes:

In Richtung Siiden: Ausbildung einer Ldrmschutzanlage als Wall-Wand—Kombination
(2 m Wall / 2 m Wand) iber OK Dorfplatz.

In Richtung Osten:  Ausbildung geschlossener Fassaden / Baukérper ohne Schallffnungen zur
BelzenstraBe.

In Richtung Norden: Ausbildung einer Ldrmschutzanlage als 4 m hohe Wand iiber OK Dorfplatz,
wenn auf den Grundstiicken FLNm. 2819 oder 2820 Wohngebdude vor Errichtung
der Erweiterung der Feuerwehr realisiert werden.
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Alle dem Dorfplatz zugewandten Fassaden (Ostfassade Hackschnitzelanlage, Siidfassade Erweiterung

Feuerwehr, Westfassade Halle) sind hochabsorbierend mit einer Schallabsorption > 8 dB(A) auszubilden.

Musikveranstaltungen mit Verstdrkung iiber ELA-Anlagen sind nur innerhalb der Halle zuldssig.

Der Abbau der Festeinrichtungen darf erst am kommenden Morgen und nicht wéhrend der
ndchtlichen Ruhezeit erfolgen.

SchallschutzmaBnahmen am Hallengebdude:

Folgenden Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen der Halle sind einzuhalten:

— Decke aus 20 mm Stahlbeton Rw = 53 dB
— Ostfassade ohne Fensterflichenanteil R'w = 57 dB
— Nord—, West— und Siidfassade mit

Fensterfldchenanteil 25% Beton/Fenster R'w = 41 dB

(Fenster SSK 3 nach VDI 2719)

7.3 SchallschutzmaBnahmen im Bereich der Parkpldtze:

Die Benutzung der Parkplitze an der BelzenstraBe und der Ddrsteinbacher StraBe ist zeitlich von
6.00 h bis 21.30 h zu begrenzen.

Bei groBeren Veranstaltungen ist die Benutzung der Parkplitze an der BelzenstraBe und der
Dérnsteinbacher StraBe durch geeignete MaBnahmen (z.B. Absperren) zu verhindern.

Fiir die Parkfldche bei Festveranstaltungen westlich der Schule wird eine EinbahnstraBenregelung mit
Zufahrt {iber die Dornsteinbacher StraBe und Ausfahrt iiber den Belzenteichweg festgesetzt.

HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Bestehende Gebdude

Vorgeschiagene Baukdrper. Die Abmessungen der Baukdrper sind als Vorschlag dargestellt.

Geplante Hohen der Geldndemodellierung

GRUNORDNUNGSPLAN -GOP-

1. Die nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und
Art. 5 BayBO als Griinfldchen oder gdrtnerisch zu gestaltende Fldchen festgestzt.

2. Dem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan mit Angaben zu Baumstandorten, Pflanzfldchen,
befestigten Fldchen mit Oberfldchenbehandlung, Kfz-Stellpldtzen etc. beizufiigen.

3. Nutzung des Oberflichenwassers

Dachfldchenwasser und sonstige unbelastete Oberflichenwéisser (z.B. von Terrassen) sind mdglichst
zur Schonung des Wasserhaushaltes auf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten (Speicherung in
Zisternen und Verwendung zur Gartenbewdsserung und/oder Versickerung auf dem Grundstiick).

4, Stellflichen fiir Pkw

Stellpldtze sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu erstellen (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Okopflaster,
Rasengittersteine).

5. Gehdlzverwendung:

Bei der Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden (siehe Vorschlagsliste
unter Punkt 6).

Pflanzware: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm;
Strducher 2x verpflanzt, 1 St. pro m?.

DIN 18 916 - Londsc‘haftibau / Pflanzen und Pﬁlonzorbei@en Beschaffenheit von Pflanzen,
Pflanzverfahren — ist entsprechend zu beachten. ' |

Nadelholzanteil hdchstens 20 %. Laubgehdlze sind zu bevorzugen.

6. Vorschlagsliste zur Geholzverwendung:

Baume: Obstbaum / Spitz~, Berg— oder Feldahorn / Kastanie / Rot— oder Hainbuche /
Vogelkirsche / Trauben— oder Stieleiche / Sommer— oder Winterlinde / Wildapfel
oder —birne / Eberesche / Erle / Kugelakazie / Kugelahorn

Strducher: Hasel / Hartriegel / Liguster Holunder / Salweide / WeiB—, Kreuz— oder
Schlehdorn / Heckenkirsche / Faulbaum / Hunds— oder Kriechrose / wolliger
Schneeball / Brom-, Him— oder Stachelbeere

Kletterpflanzen:  Efeu, selbstklimmend Hedera helix)

(
GeiBblatt (Lonicera caprifolium)
Wilder Wein (Parthenocissus quin.)
Wilder Wein, selbstklimmend (Parthenocissus tricus. "Veitchii”)
Glyzinie (Wisteria sinensis)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
Waldrebe (Clematis spec, z.B. "Jackmannii”)



Zufahrt Giber die Dornsteinbacher StraBe und Ausfahrt lber den Belzenteichweg festgesetzt. TREpESEIEE T e g e

Nadelholzanteil hochstens 20 %. Laubgehdlze sind zu bevorzugen.

6. Vorschlagsliste zur Geholzverwendung:

HINWEISE
Bdume: Obstbaum / Spitz—, Berg— oder Feldahorn / Kastanie / Rot— oder Hainbuche /

Vogelkirsche / Trauben— oder Stieleiche / Sommer— oder Winterlinde / Wildapfel
oder —birne / Eberesche / Erle / Kugelakazie / Kugelahorn

’

Bestehende Grundstiicksgrenze

590 Flurstiicksnummer
Strducher: Hasel / Hartriegel / Liguster Holunder / Salweide / WeiB—, Kreuz— oder

Schlehdorn / Heckenkirsche / Faulbaum / Hunds— oder Kriechrose / wolliger
Schneeball / Brom-, Him— oder Stachelbeere

Bestehende Gebdude

Kletterpflanzen: ~ Efeu, selbstklimmend Hedera helix)

(
GeiBblatt (Lonicera caprifolium)
Vorgeschlagene Baukdrper. Die Abmessungen der Baukdrper sind als Vorschlag dargestellt. Niider el (Parthenacissus quin.
Wilder Wein, selbstklimmend (Parthenocissus tricus. "Veitchii”)
Glyzinie (Wisteria sinensis)
———————— Geplante Hohen der Geldndemodellierung Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
Waldrebe (Clematis spec, z.B. "Jackmannii’)
{} Zufahrt
7. Randeingriinung zur offenen Landschaft:
1. Dieser Planaufstellung liegen Flurkarten des Vermessungsamtes Aschaffenburg a. Main
vom 11. April 1995 zugrunde. Entlang der westlichen Grenze der Fldche fiir Gemeinbedarf ist eine Randeingriinung zur offenen

Landschaft hin mit Gehdlzen entsprechend der Vorschlagsliste vorzunehmen.

2. Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir das vorliegende Sondergebiet entsprechen den schalltechnischen
Orientierungswerten von Mischgebieten nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 vom Mai 1987:

Mischgebiete tags 60 dB
nachts 50 dB bzw. 45 dB.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie~, Gewerbe— und Freizeitiirm sowie
fiir Gerdusche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten.

3. Schichtwasser
Gegen das eventuell stellen— und zeitweise zu erwartende Schichtwasser sind bei den einzelnen
Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

4. Schalltechnisches Gutachten
Die vom Planungsgebiet auf das benachbarte allgemeine Wohngebiet einwirkenden Ldrmimmissionen
wurden im Rahmen eines Gutachtens durch die Fa. Franken Consult, Gesellschaft fiir Ingenieuwesen mbH,
Bayreuth untersucht und in nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen dargelegt:

— Schalltechnischer Bericht vom 07.08.1998
— Schalltechnischer Zwischenbericht vom 28.08.1998
— Berichtserginzung vom 19.10.1998

Die Ergebnisse dieses Gutachtens wurden den Festsetzungen zu den SchallschutzmaBnahmen zugrunde
gelegt.

5. Freizeitldrm als seltenes Storereignis
Dorffeste als seltene Storereignisse werden gemd8 den Hinweisen zur Beurteilung der durch
Freizeitanlagen verursachten Gerdusche in der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums
fiir Landesentwicklung und Umweltfragen vom 12.08.1988 zugelassen an max. 18 Tagen oder Ndchten
eines Jahres.




