BEGRUNDUNG

Bebauungsplan-Neuaufstellung "Teil Il - Kultur-, Sport- u. Freizeitgeldnde
Bornfeld"

Gemeinde: Krombach / Verwaltungsgemeinschaft Schéllkrippen

Landkreis: Aschaffenburg

Entwurfsfassung: 09.09.1996 / 19.06.1997 / 19.11.1997 / 22.10.1998
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1.2

1.3

Lage, Abgrenzung und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Lage

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage und bildet einen Teil des westlichen
Ortsrandes von Krombach. Es erhélt tiber den Belzenteichweg, die BelzenstraRe und die
Doérnsteinbacher StraRe AnschluR an das bestehende StraRennetz.

An das Planungsgebiet grenzt im Osten und Stiden ein allgemeines Wohngebiet, im Westen

die offene Feldflur.

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fiir die Bebauungsplan-Neuaufstellung ,Teil 1l - Kultur-, Sport-
und Freizeitgeldnde Bornfeld“ i.d.F. vom 22.10.1998 beinhaltet das Grundstiick FI. Nr. 590,
die zugehdrigen ErschlieBungsstralen ganz bzw. teilweise sowie Teilflachen der FI. Nm. 2813

bis 2815.
Die im Anderungsentwurf dargestellte Fldche umfaRt insgesamt 3,41ha.

Beschaffenheit

Das Planungsgebiet féllt leicht in West-Ost-Richtung.

Der bestehende Sportplatz liegt entlang der Belzenstrae etwa 3,0 m iiber Straenniveau. Den
Ubergang der Geldndehdhen bildet eine bestehende Bdschung, die bis zur siidlichen Sport-

platzzufahrt auf StraBenniveau ausliuft. Die Béschung ist entlang der Belzenstrale mit einer
durchgehenden Baum- und Strauchhecke bewachsen und schirmt den Dorfplatz optisch zur

ostlich gelegenen Wohnbebauung ab.

Auf dem Gelénde bestehen folgende Gebaude und Nutzungen:
- 4 Tennisplatze mit Vereinsheim

- Feuerwehrgerédtehaus mit Schulungsgebdude (Anbau)

- Bauhof und WC-Anlage

- 1 FuBball-Hartplatz, bisher zeitweise als Dorfplatz fiir Dorffeste genutzt.
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2.0

3.0

Folgende weitere Einrichtungen sind geplant:

- eine Grund- und Teilhauptschule

- Bushaltebucht vor der Schule in der Dérnsteinbacher StraRke
- eine Einfach-Turnhalle

- offentliche Stellpldtze entlang der ErschlieBungsstraBen

- Erweiterungsmaoglichkeit auf der Nordseite des Bauhofes

- Erweiterungsmsdoglichkeit fiir die Feuerwehr

- Hachschnitzelheizanlage.

Griinde fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Die vorliegende Bebauungsplan-Neuaufstellung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung der geplanten Einrichtungen fir den Gemeinbedarf schaffen.

Bereits seit 1980 beabsichtigt die Gemeinde Krombach eine Anderung des rechtsgiiltigen
Bebaungsplanes vom 02.02.1968 / genehmigt am 22.10.1969. Das hierzu eingeleitete
Anderungsverfahren (Entwurfsfassungen vom 18.02.1981, 01.09.1987, 18.04.1988,
25.09.1989), das zuletzt die beiden Teilbereiche ,Teil | - Bornfeld* und ,Teil Il - Kultur-, Sport-
und Freizeitgeldnde Bornfeld“ umfaBte, wurde jedoch nicht zum AbschluR gebracht.

Um die planungsrechtliche Grundlage fiir den Bau der Schule und der Tumnhalle nicht durch die
zahlreichen Anderungspunkte der umliegenden Wohnbaugebiete zu verzégern, wird der
Bereich der Gemeinbedarfsfliche aus dem bisherigen Gesamtplan (letzte Fassung vom
29.05.1989) als Teilbereich Il ausgegliedert und als separater Bebauungsplan vorrangig
weitergefiihrt. Zur Information iiber das bisherige Anderungsverfahren ist der Begriindung im
Anhang eine Zusammenstellung beigefiigt.

Der BeschluR zur Aufstellung - zun&chst noch als Anderung vorgesehen - erfolgte in der
Sitzung des Gemeinderates Krombach vom 09.09.1995.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Im rechtsgliltigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Krombach (genehmigt am 24.07.1969
durch die Regierung von Unterfranken, Genehmigungsnr. 910 a 19) ist die fiir die Planung
vorgesehene Flache als Gemeinbedarfsflache mit vorgesehener Schule dargestellt.

Der Fldchennutzungsplan befindet sich zur Zeit in einer Gesamtiiberarbeitung. Die Fldche des
Planungsgebietes wird entsprechend der jetzt vorgesehenen Nutzung beriicksichtigt.
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4.0

4.1

4.1.1

Erlduterung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Da fiir das Planungsgebiet ausschlieBlich Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf vorgesehen
sind, wird das Gebiet als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung ,Gemeinbedarfsfliche" festgesetzt. Zuldssige Nutzungen sind:

- Schul- und Sportanlagen
- Einfachturnhalle als erstem Bauabschnitt einer Mehrzweckhalle

- Feuerwehr
- Bauhof und sonstige Betriebsgebdude (Hackschnitzelheizanlage)

- Dorfplatz
- Offentliche Stellplatze.

Um eine kiinftige Erweiterungsméglichkeit der Turnhalle und eine damit verbundene
Mehrzwecknutzung nicht auszuschlieBen, wird die Turnhalle als erster Abschnitt einer
Mehrzweckhalle im Bauleitplan festgeschrieben.

Nutzungskonflikt Gemeinbedarfseinrichtungen - Wohnen

Der vorhandene Hartplatz wies bisher eine Doppelfunktion als Sportplatz und ,Dorfplatz* auf.

Seit mehreren Jahren finden hier tiber das Jahr verteilt einige Dorffeste der Gemeinde
Krombach statt:

- Maifest

- Zeltkerb

- Vereinsjubilden

- kleinere Veranstaltungen.

Diese Nutzungen liegen im Interesse der gesamten Gemeinde und sollen auch kiinftig
moglich sein. Die umliegenden Bewohner aber fiihlen sich vor allem durch die groRen
Festveranstaltungen erheblich gestort.

Sportliche Nutzung erfahrt der Platz als Ausweichplatz, wenn der Rasenplatz im AuRenbereich

der Ortslage nicht bespielbar ist sowie als Trainingsplatz in den Wintermonaten, Belegung
zweimal wochentlich von 19 - 21 Uhr.

Die Tennispléatze werden in der Zeit vom 01. Mai bis 30. September unregelmaRig belegt.
Wettkampfspiele finden max. 12 pro Jahr statt. Der Tennisverein z&hlt insgesamt 105

Mitglieder.

Die bestehenden und geplanten Gemeinbedarfsnutzungen des Sondergebietes sind mit
Gerduscheinwirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung verbunden. Um das MaR der

Larmeinwirkungen beurteilen zu kénnen und erforderliche Malknahmen fiir die Einhaltung der
Grenzwerte nach BImSchV daraus ableiten zu kénnen, hat die Gemeinde Krombach die Firma

Franken Consult, Gesellschaft fiir Ingenieurwesen mbH, Bayreuth, mit der Erstellung eines
schalltechnischen Gutachtens beauftragt.
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4.3

4.4

5.0

MaR der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch eine Zul&ssigkeit von max. zwei
Vollgeschossen, einer max. Wandhdéhe von talseitig 9,0 m und einer max. Dachh&he von

6,0 m.

Die iiberbaubaren Flachen sind im Plan durch die Baugrenzen festgesetzt. Auf die Festsetzung
einer Grundflachen- und GeschoRflachenzahl wird verzichtet, da keine Grundstiicksteilungen
zwischen den einzelnen Nutzungsbereichen vorgesehen sind und damit das Gesamtgrundstiick
als BezugsgroRe keine anschaulichen und nachvollziehbaren GréRen liefert.

Bauweise

Die Geb&ude sind in offener Bauweise zu errichten mit einer zuldssigen Gesamtlénge iiber
50 m (abweichende Bauweise nach § 22 (4) BauNVO).

Zulassig sind flachgeneigte Décher als Sattel- oder Pultd&cher, Dachneigung 2° bis 15°

und
geneigte Dacher als Satteldédcher, Dachneigung 25° bis 40°.

Verkehrsflachen

Auf der Nordseite der Dornsteinbacher StraRe wird vor dem Schulgebdude die Flache fir eine
Bushaltebucht beriicksichtigt.

Bauleitplanverfahren

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden gemag § 4 (1) BauGB mit Schreiben des
Planungsbiiros Gruber vom 14.04.1997 zur Entwurfsfassung vom 09.09.1996 gehért.

Folgende Stellungnahmen liegen vor:

1. Staatliches Schulamt im Landkreis Aschaffenburg vom 16.04.1997
2. StraBenbauamt Aschaffenburg vom 22.04.1997
3. Fachtechnische Stellungnahme Immissionsschutz,

Landratsamt Aschaffenburg vom 24.04.1997
4. Uberlandwerk Unterfranken AG, Wiirzburg vom 30.04.1997
5. Deutsche Telekom AG, Niederlassung Bamberg vom 14.04.1997
6. Regierung von Unterfranken, Wiirzburg vom 15.05.1997
7. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 15.05.1997.

Das Landratsamt Aschaffenburg hatte am 12.05.1997 beim Planungsbiiro um Frist-
verldngerung gebeten. Am 22.05.1997 fand eine Besprechung im Landratsamt Aschaffenburg
statt, in der die Bedenken und Anregungen aus der Sicht des Planungsrechtes und des
Immissionsschutzes vorgetragen und Lésungsansiétze fiir das weitere Bauleitplanverfahren

erarbeitet wurden.

Aufgrund der Stellungnahme der Regierung von Unterfranken wurden nachtréglich mit

Schreiben vom 28.05.1997 noch beteiligt ;
- Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain, Landratsamt Aschaffenburg

- Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Bayreuth.
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6.0 Bebauungsplanentwurf i.d.F. vom 19.06.1997

Der Bebauungsplanentwurf i.d.F. vom 19.06.1997 beriicksichtigt die gemaR der Besprechung
vom 22.05.1997 mit dem Landratsamt Aschaffenburg erforderlichen Anderungspunkte bis auf
die MaBnahmen zum Schallschutz. Hierfiir muR zunéchst das Ergebnis des Gutachtens von
Franken-Consult abgewartet werden.

Die Darstellungen der Schule und Turnhalle wurden auf die letztgiiltigen Projektlagepline
abgestimmt. Zusétzlich beriicksichtigt wurden die Angaben zum Baumbestand gemég Frei-
flachengestaltungsplan der Landschaftsarchitekten Trélenberg und Vogt, Aschaffenburg.

GemaR dem Ergebnis der Sitzung des Gemeinderates am 10.06.1997 wurden folgende
Anderungen beriicksichtigt:

- Entlang der Dornsteinbacher StraRe wird der Gehweg aus Sicherheitsgriinden hinter den
Parkplétzen gefiihrt.

- Im Belzenteichweg wird die bisherige Griinfldche zwischen den Stellplatzen und dem
Grundstiick FI. Nr. 2819 als unbefestigter Weg festgesetzt. Das Grundstiick Fl. Nr.2819
erhélt damit eine weitreichende Zufahrtsmdglichkeit.

- Frden vorhandenen Bauhof wird die geplante Erweiterung von ca. 6 m auf der Nordseite
im Plan kenntlich gemacht.

7.0 Bebauungsplanentwurf i.d.F. vom 19.11.1997

7.1 Ergebnis des schalltechnischen Berichtes i.d.F. vom 07.08.1998

Der durch die Franken-Consult GmbH i.d.F. vom 07.08.1997 vorgelegte schalltechnische
Bericht zu den Auswirkungen des geplanten Baugebietes auf die benachbarte Wohnbebauung
beinhaltet im wesentlichen die im folgenden genannten Ergebnisse. Zum Zeitpunkt dieser
Untersuchung wurde noch davon ausgegangen, daR der Sporthartplatz, wie bereits seit Jahren
blich, weiterhin als Dorf- und Festplatzgeldnde genutzt werden soll.

7.1.1 Untersuchung Gewerbeldrm

Folgende Vorgénge und technische Einrichtungen wurden als gewerbliche Emissionen
untersucht:

- Bushaltestelle an der Schule

- Lufter auf der Schule

- Parkplédtze an der Schule

- Lufter auf der Mehrzweckhalle

- Beladevorgénge des Heizkraftwerkes

- Schallabstrahlung des Kamins des Heizkraftwerkes

- Wartungstétigkeiten im Bereich des Feuerwehrhauses
- Benutzung des Bauhofgeléndes.

Die Berechnung der Schalleistungspegel fiir Gewerbeldrm ergibt die Einhaftung der Richtwerte.
Bei einer technischen Ausfiihrung, mit der die im Rahmen des Gutachtens berechneten
Kenndaten eingehalten werden, sind keine weiteren aktiven LarmschutzmaRnahmen oder
besondere organisatorische Festlegungen notwendig.
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7.1.2 Untersuchung Freizeitldrm

Unter Freizeitlarm sind die L&rmquellen zu verstehen, welche durch den Betrieb von
Sportanlagen einschlieBlich des An- und Abfahrverkehrs entstehen.

Untersucht wurden:

- Nutzung des Trainingsplatzes mit Parkplatzverkehr
- Nutzung der Einfachturnhalle

- Nutzung der Tennisanlage mit Parkplatzverkehr.

Die Analyse der Ausbreitungsberechnung zeigt, daR die Hauptlarmquelle die Gerdusche sind,
die durch den Trainingsbetrieb auf dem Hartplatz entstehen. In der Ruhezeit werden
Grenzwertiiberschreitungen bis 8 dB(A) an der ersten Bebauungsreihe der Dérnsteinbacher
StralBe und der BelzenstralRe erzielt.

Der L&arm, der durch den Betrieb der Tennisanlage entsteht, ist in der kritischen Bebauung von
untergeordneter Bedeutung und vernachldssigbar.

Der Parkplatzldrm an der Dérnsteinbacher Strae und der BelzenstraRe wird durch den
Trainingsl&rm ebenfalls iiberlagert.

In der Nacht tritt durch die Entleerung der Parkplétze eine Uberschreitung des Grenzwertes an
der DornsteinbacherstralRe von 8 dB(A), an der BelzenstralRe von 6 dB(A) auf.

Waéhrend der librigen Tageszeit (auRerhalb der Ruhezeit) ist die schalltechnische Situation
unkritisch. Dies liegt zum einen daran, daR der anzusetzende Grenzwert mit 55 dB(A) um 5
dB(A) uber dem Grenzwert fiir die Ruhezeit liegt und zum zweiten nicht damit gerechnet
werden mufB, daB iiber die gesamte Tageszeit ein Trainingsbetrieb lauft. Die Mittelung des
Pegels iiber den Tag ergibt keine Uberschreitungen.

7.1.3 Untersuchung Freizeitlarm als seltenes Storereignis (Dorffest)

Die zugrundegelegte Simulation eines Dorffestes ergibt fiir die Bebauung entlang der
Doémsteinbacher StralRe Immissionspegel von 60 - 62 dB(A). Fiir die Bebauung entlang der
BelzenstraBe liegen die hochsten Pegel bei 64 dB(A). Es werden somit die Richtwerte fiir die
Nacht um 7 - 9 dB(A) tiberschritten.

Der L&rm an der Dérnsteinbacher Stral3e wird durch das Publikum und die Kapelle in etwa
gleicher Hohe bestimmt. Entlang der BelzenstraBe dominiert der Larm der Kapelle.

Der Anteil des Parkplatzl&arms, welcher durch die Parkpldtze an der Démsteinbacher StraRe
und BelzenstraBe entsteht, liegt mit 6 - 10 dB(A) unterhalb des Immissionspegels und ist somit

von sekundérer Bedeutung.

Der fiir die Tageszeit anzusetzende Richtwert von 70 dB(A) wird deutlich unterschritten.

7.2 SchallschutzmaBnahmen der Entwurfsfassung vom 19.11.1997

Die in der schalltechnischen Untersuchung vom 07.08.1998 aufgefiihrten Vorschlége einer
aktiven LarmschutzmaRnahme in Form einer 4 m hohen Wall-Wand-Kombination lber
Oberkante Hartplatz wurde umfassend diskutiert.
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7.3

7.3.1

Bei der Diskussion wurde deutlich, daR nicht der Trainingsbetrieb auf dem Sportplatz als
stérend empfunden wird, sondern die mit den Festen verbundenen Ladrmeinwirkungen.

Durch die weit fortgeschrittenen Verhandlungen bzgl. Verlegung des Trainingsbetriebes auf das
neue Sportgeldnde ist davon auszugehen, daR sich die fiir den Trainingsbetrieb berechnete
schalltechnische Situation entschérfen wird.

Da auch mit der MaBnahme Wall-Wandkombination nicht an allen Immissionspunkten die
Grenzwerte eingehalten werden kénnen - insbesondere in den Obergeschossen, in denen sich
in der Regel vorwiegend Schlafrdume befinden - und zusétzlich eine Verlegung der
Platzzufahrt oder eine komplizierte Uberlappungskonstruktion erforderlich werden wiirde, wurde
auch im Hinblick auf das negative Erscheinungsbild einer Wand in der vorhandenen
stédtebaulichen Situation nach anderen Kompromissen gesucht.

Als bauliche MaRnahmen wurden schlieRlich die Erh6hung der bereits vorhandenen Béschung
entlang der BelzenstraRe bis zum Spielfeldrand mit ergédnzender Bepflanzung sowie eine
Modellierung und Anbdschung des Geléndes zwischen Gehsteighinterkante und Spielfeldrand
entlang der Domsteinbacher StralRe beschlossen. Die Bepflanzung mit Baum-und
Strauchhecken soll insbesondere entlang der Dornsteinbacher StraRe eine verbesserte
optische Abschirmung bringen.

Als MaRnahme gegen die Einwirkung von Ldrm durch Festaktivitaten wird die Zahl der
Dorffeste als seltene Storereignisse auf 18 Feste im Verlauf eines Jahres beschrénkt. Dies
entspricht den in den Hinweisen zur Beurteilung der durch Freizeitanlagen verursachten
Geréusche in der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung
und Umweltfragen vom 12.08.1988 genannten max. 5 % aller Tage oder N&chte eines Jahres.

Weiterhin werden Einschrdnkungen fur Musikdarbietungen getroffen (siehe Ziff. 8 der
textlichen Festsetzungen) und der Abbau der Festgarnituren und sonstigen Einrichtungen erst
am Morgen und nicht wahrend der ndchtlichen Ruhezeit zugelassen.

In der Beschrénkung der Zahl der Feste und der Regelung der Zul&dssigkeit von
Musikdarbietungen sieht die Gemeinde den Kompromif3 zwischen der Verpflichtung, die zum
Dorfleben gehdrenden Feste zu ermdglichen und die fiir die Anwohner damit verbundenen

Stérungen zu begrenzen.

Anderungen und Ergidnzungen der Entwurfsfassung vom 19.11.1997

Gemaf den Beschliissen des Gemeinderates Krombach vom 28.10.1997 wurden in der
Planfassung vom 19.11.1997 folgende Punkte beriicksichtigt:

Weiterhin als Festsetzungen bestehen bleiben

- die Nutzung als und die Bezeichnung ,Dorfplatz®

- die Busbucht vor der Schule

der Gehsteig auf der Nordseite der Dérnsteinbacher StralRe
die bisher vorgesehenen Parkplatze.

Folgende Ergdnzungen wurden vorgenommen:

Entlang der BelzenstraBe und der Dérnsteinbacher Strale wurden die fir
SchallschutzmafZnahmen vorgesehenen Griinflichen im Plan zeichnerisch festgesetzt

(Rubrik Griinflachen).
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7.3.2

7.3.3

7.4

7.4
7.4.2
7.4.3
7.44

7.4.5
7.4.6
7.4.7

8.0

8.1

Unter Ziffer 8 der textlichen Festsetzungen wurden Festsetzungen zum Schallschutz
entsprechend Ziffer 7.4 ergéanzt.

Unter Ziffer 4 der Hinweise wurde der Hinweis auf den schalltechnischen Bericht der
Franken-Consult Gmbh aktualisiert.

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplanentwurf i.d.F. 19.11.1997 wurde in der Sitzung des Gemeinderates
Krombach vom 19.11.1997 gebilligt. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte vom 05.01. bis
05.02.1998.

Stellungnahmen liegen vor von:

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 09.01.1998

StraBenbauamt Aschaffenburg vom 21.01.1998

Fachtechnische Stellungnahme des Immissionsschutzes vom 21.01.1998
Landratsamt Aschaffenburg vom 28.01.1998.

Bedenken wurden auRBerdem vorgetragen von

Luitpold und Rosa Pistner mit Schreiben vom 31.01.1998
Frank und Barbara Schiefer mit Schreiben vom 02.02.1998
Baumann Rechtsanwélte in anwaltlicher Vertretung fiir
Michael Link, Dérnsteinbacher Str. 9,

Leo Pistner, Dérnsteinbacher Strale 7,

Ralph Timpe, Dérnsteinbacher Str. 5,

Frank Schiefer, Belzenstr. 10.

Bebauungsplanentwurf i.d.F. vom 22.10.1998

Weitere schalltechnische Untersuchungen

Vor allem von der ,Biirgerinitiative Bornfeld“ der angrenzenden Nachbarn sowie vom
Landratsamt Aschaffenburg, Sachgebiet Immissionssschutz, wurden die Nutzung des
Sportplatzes als Dorf- und Festplatz abgelehnt und die bisher vorgesehenen MaBnahmen zum

Schallschutz als unzureichend bewertet.

Die Gemeinde Krombach hat daraufhin zusammen mit dem Ortsplaner ein alternatives
stadtebauliches Konzept mit einem kleineren, durch Bebauung abgeschirmten Festplatz

entwickelt.

Durch Verlegen des Standortes der Halle an die BelzenstraRe ergab sich die Mdglichkeit einer
Gruppierung der geplanten Einrichtungen um einen zentralen Platz. Bei Ausbildung einer

geschlossenen Fassade zur Belzenstrake war eine bessere Abschirmungswirkung zu ewarten.

Dieses im folgenden dargestellte alternative Konzept wurde erneut einer schalltechnischen
Untersuchung durch die FrankenConsult GmbH unterworfen. Der schalltechnische
Zwischenbericht i.d.F. vom 28.08.1998 lieferte deutlich bessere Werte gegeniiber der

bisherigen Festplatzlosung.
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Stadtebauliches Konzept mit abgeschirmtem Dorfplatz

NORDEN P>

Die erneuten schalltechnischen Berechnungen zeigten, daR durch die Verlegung des
Parkplatzes auf die westlich gelegene Wiese und den Bau einer Ldrmschutzanlage am
Siidrand des kleinen Festplatzes (Wall-/Wandkombination 4 m hoch) die Bewertungskriterien
nach 18. BImSchV fiir ein seltenes Storereignis bei der angrenzenden Wohnbebauung
weitestgehend eingehalten werden kénnen.

Nach einem erneuten Gespréch beim Landratsamt Aschaffenburg am 17.09.1998 waren aus
Sicht des Immissionsschutzes zusétzlich folgende Kriterien zu beriicksichtigen:

1. Musikveranstaltungen mit elektronischen Verstarkeranlagen auf dem Festplatz und in der
Halle.

2. Beriicksichtigung der im Flachennutzungsplan dargestellten, nérdlich angrenzenden
Wohnbaufldche.

Das Ergebnis liegt nun als Berichtergénzung i.d.F. 19.10.1998 vor. Die Ergebnisse dieser
zusitzlichen schalltechnischen Berechnungen zeigen, daR bei Abhaltung einer
Musikveranstaltung innerhalb der Halle und unter Beriicksichtigung des Parkplatzverkehrs auf
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8.2

8.2.1

8.2.3

8.2.4

der Wiesenfldche und nérdlich der Schule die Héchstwerte nach § 5 der 18. BImSchV fiir
seltene Ereignisse mit nachts = 55 dB(A) nunmehr sehr deutlich unterschritten werden.

Die Immissionsgrenzwerte von 40 dB(A) bei Betrieb als Mehrzweckhalle sind mit folgenden
AuRenbauteilen fiir die Halle einzuhalten:

- Decke aus 20 mm Stahlbeton R'w=53dB
- Ostfassade ohne Fensterflaichenanteil R'w=57dB
- Nord-, West- und Siidfassade mit
Fensterflachenanteil 25 % Beton/Fenster R'w=41dB
(Fenster SSK 3 nach VDI 2719).

Der Betrieb einer ELA-Anlage auRerhalb der Halle ohne Einsatz von Larmpegelbegrenzungen,
die in der Praxis nur schwierig zu handhaben sind, ist aus Schallschutzgriinden nicht
realisierbar.

Der Betrieb eines Festzeltes ohne Musik bei gleichzeitigem Betrieb einer Musikveranstaltung in
der Halle ist demgegeniiber auch wihrend des Nachtzeitraumes (lauteste Nachtstunde)

mdglich.

Fr die im Flachennutzungsplan auf der Nordseite des Belzenteichweges dargestellte
Wohnbauflache kann der Grenzwert von 55 dB(A) in der Nacht bei Festplatzbetrieb mit
Blasmusik und ohne den Erweiterungsbau der Feuerwehr nicht eingehalten werden. Bei
reinem Festzeltbetrieb ohne Musik treten dagegen keine Uberschreitungen auf.

Sollte fir diese Wohnbaufldache eine Wohnbebauung vor der Errichtung des Erweiterungs-
baues fiir die Feuerwehr zugelassen werden, wird eine 4 m hohe Wand iiber OK Dorfplatz
zwischen Halle und Rampe zum Dorfplatz erforderlich.

Parkplatzregelung:

Fir die Parkflache bei Festveranstaltungen westlich der Schule wird eine EinbahnstraRen-
regelung mit Zufahrt — in der Regel vor 22.00 Uhr - von der Dérnsteinbacher Strae und
Abfahrt wahrend der Nachtzeit iber den Belzenteichweg vorgeschlagen. Somit wére eine
weitere Entlastung der vorhandenen Wohnbebauung durch Verkehrsldrm zu erwarten.

Anderungen und Ergdnzungen der Entwurfsfassung vom 22.10.1998
Folgende Anderungen und Ergénzungen sind beriicksichtigt:

Zeichnerische Festsetzungen:

Darstellung des verédnderten stddtebaulichen Konzeptes mit entsprechend verénderter
Baugrenze.

Darstellung der aktiven SchallschutzmaBnahme Wall-Wand-Kombination am Siidrand des
Dorfplatzes.

Erweiterung des Geltungsbereiches am Westrand um die Parkfl&che fiir Festveranstaltungen.
Diese Fléche soll ohne groBen Ausbau (beparkbare Wiese) bei groBeren Festveranstaltungen
den ruhenden Verkehr aufnehmen.
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8.2.5

8.2.6

8.2.7

8.2.8

8.2.9

8.2.10

Der bisher vorgesehene Allwetterplatz nérdlich der Schule soll ebenfalls im Bedarfsfalle als
zusétzlicher Parkplatz dienen.

Wegen des verédnderten Standortes der Halle im B6schungsbereich wird die talseitige
Wandhéhe auf 9,0 m angehoben.

Textliche Festsetzungen und Hinweise:

Unter Ziffer 7 ff werden Festsetzungen zu den erforderlichen SchallschutzmaRnahmen auf
der Grundlage des Schallschutzgutachtens der Franken-Consult GmbH getroffen.

In der Rubrik HINWEISE wird unter Ziffer 4 auf den dreiteiligen Bericht der Franken Consult,
Gesellschaft fiir Ingenieurwesen mbH, hingewiesen.

Unter Ziffer 5 der HINWEISE wird eine Erlauterung zum ,Freizeitlarm als seltenes
Stoérereignis® aufgefiihrt.

In Ziffer 2 wird auf die schalltechnischen Orientierungswerte fiir das vorliegende Sondergebiet
hingewiesen, die den schalltechnischen Orientierungswerten eines Mischgebietes nach
DIN 18005 entsprechen.

Die vorgenannten Anderungen betreffen die Grundziige der Planung.
Der liberarbeitete Bebauungsplanentwurf i.d.F. vom 22.10.1998 nebst Begriindung hat
wahrend der Zeit vom 16.11.1998 bis einschl. 16.12.1998 erneut &ffentlich ausgelegen.

Aschaffenburg, 22.10.1998 HKrombach, 404, /989

Ort, Datum

Ort, Datum

Planungs- und Ingenieurbiro
Dipl.-Ing. Bernward Gruber

@ Magnolienweg 23
63741 Ascl npur,
—&- Ter ogpery / /( A

Entwurfsverfasser ”gf@ 1. Burdermel&ér



ANHANG ZUR BEGRUNDUNG.

Zusammenstellung des bisherigen Anderungsverfahrens 1980 - 1989 zum Gesamtplan

»1eil 1 - Bornfeld* und Teil Il - Kultur-, Sport- und Freizeitgeldnde Bornfeld*

Zur besseren Nachvollziehbarkeit ist hier noch einmal der gesamte vorangegangene Planungsverlauf
aufgefiihrt.

1.

Aufgrund eines technischen Gutachtens des Landratsamtes Aschaffenburg vom 01.09.1979
besteht seitens der Gemeinde fiir den Bereich des Plangebietes seit dem Gemeinderats-
beschluB v. 25.01.1980 die Absicht zur Anderung des bestehenden Bebauungsplanes bzw. zur
Erstellung eines Anderungsplanes. Das Bauleitplanverfahren ist bislang jedoch nicht zum

Abschlu3 gekommen.

Grundlage fiir den Angj_erungsentwurf war der am 22.10.1969 genehmigte Bebauungsplan i.d.F.
vom 02.02.1968. Die Anderungsentwiirfe bezogen sich bis 1987 zun&chst nur auf den ,Teil | -

Bornfeld*.

Ein vermessungsamtlicher Lageplan vom August 1980 liegt dem Anderungsplan i.d.F. vom
18.02.1981 zugrunde. Desweiteren wurde der fehlende Geb&dudebestand teils aus Einzel-

Projekt-Lageplédnen (Bauantrage) erganzt.

In der Bebauungsplan-Anderung i.d.F. vom 18.02.1981 wurden folgende Anderungen und
Ergédnzungen vorgenommen:

- Der Geltungsbereich wurde um die FI.Nm. 690, 601, 603, 628, 695 t, 541 und 542 erweitert.
Es entfielen die FI.Nrn. 660 und 598.

- Die VollgeschoB-Anzah! wurde teilweise von ,zwingend 11* in ,h6chstens UI* bzw. ,I*
abgeéndert.

- Die beiden 3,5 m breiten Wohn-Stichwege 6stlich der Wilmastrate sind weggefallen.
- Der Standort der Umspannstation wurde von FI.Nr. 602 auf FI.Nr. 600 verlegt.
- Die Baulinien (rot) wurden in Baugrenzen (blau) abgeéndert.

- Teilweise wurden die geplanten Garagenstandorte von der Siid- auf die Nordseite der
Baugrundstiicke verlegt.

- Die StraBennamen wurden ergénzt.
- Die Baugrenzen-Tiefentoleranzen wurden teilweise vergréRert.

- Die Zeichenerklarung wurde auf die damals rechtswirksamen Richtlinien und Verordnungen
(PlanzVO 81/BayBO 82) iiberarbeitet.

- Die Begriindung wurde {iberarbeitet bzw. neu erstellt.

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Folgende Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben v. 25.02.1981
an dem Planverfahren zur Anderung des Teilbereiches | ,Bornfeld” beteiligt und haben mit

jeweiligen Datum Stellung genommen:
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Landratsamt Aschaffenburg, Bauamt vom 22.04.1981

Landratsamt Aschaffenburg, Naturschutz vom 21.04.1981
Landratsamt Aschaffenburg, Immissionsschutz vom 11.03.1981 / 30.03.1981
Landratsamt Aschaffenburg, KreisstraBenverwaltung vom 13.03.1981
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 17.03.1981
Uberlandwerk Unterfranken AG vom 13.03.1981
Flurbereinigungsdirektion Wiirzburg vom 11.03.1981
Amt fir Landwirtschaft, Aschaffenburg vom 23.03.1981
Bayer. Bauernverband, Dienststelle Aschaffenburg vom 14.04.1981
Oberpostdirektion Niirnberg vom 07.04.1981

Behandlung der eingegangenen Bedenken und Anrequngen - Entwurfsfassung v. 12.06.1996 fiir
die o6ffentliche Auslegung

Aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 26.06.1981 und 11.09.1981 wurden folgende
Anregungen und Einwendungen der Trager 6ffentlicher Belange in den Bebauungsplani.d.F.
vom 25.09.1981 eingearbeitet:

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

- Das Planungsgebiet ist Zug um Zug mit fortschreitender Bebauung so an die gemeindliche
zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen, daB jederzeit eine ausreichende Versorgung
unter gentigenden Druckverh&ltnissen mit Trink-, Brauch- und Léschwasser sichergestellt ist.
Die technischen Richtlinien und Vorschriften sowie die einschldgigen DIN-Vorschriften sind

zu beachten.

- Alles anfallende Niederschlags- und Brauchwasser ist dem gemeindlichen Mischwasser-
kanalnetz zuzuleiten. Das Kanalnetz ist entsprechend zu ergénzen, nicht ausreichende
Sammler sind auszutauschen. Die in den wasserrechtlichen Verfahren fiir die Regen-
tiberldufe erlaubten bzw. zu erlaubenden Werte sind einzuhalten. Gegebenenfalls sind
die Uberlaufbauwerke den Richtlinien entsprechend umzubauen.

- Gegen das evil. stellen- und zeitweise zu erwartende Schichtwasser sind bei den
einzelnen Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

- Das Oberflachenwasser aus der Geldndemulde westlich der Luisenstralle mit den im
Quellgebiet gefaltten Quellen wird in einer eigenen Leitung (nach wasserrechtlich
erlaubtem Bauentwurf) dem Vorfluter zugefiihrt.

Ein dementsprechend {iberarbeiteter Planentwurf i.d.F. vom 25.09.1981 wurde verfahrensmaRig
nicht weiter bearbeitet.

Bebauungsplan-Erweiterung bzw. Trennung in Teil | und Teil li:

Der Gemeinderat Krombach beschlof? am 10.10.1986, daR die Einbeziehung der Gemeinbe-
darfsflache FI.Nr. 590 (im FNP ,Schulgelénde®) als Sport- und Festgelédnde untersucht werden

soll.

In vorbereitenden Gesprachen mit Gemeinde, Verwaltungsgemeinschaft, Entwurfsverfasser und
Landratsamt/Kreisbauamt und Immissionsschutz (insbesondere am 01.06.1987) wurde

folgendes festgelegt:

Plangebietstrennung in zwei Teile:



.Teil | - Bornfeld®
,Teil Il - Kultur-, Sport- und Freizeitgeldnde Bornfeld®.

Der ,Teil I“ wird im Norden bis zum Bachlauf erweitert (FI.Nr. 541 und 542). Die seitherige
Planung bleibt ansonsten bestehen.

Der ,Teil II* umfaRt nur die FL.Nr. 590, d. h. die ,Fléche fiir den Gemeinbedarf* mit den
zugehorigen ErschlieBungsstraRen. Auf dieser Fldche sind bereits bestehend:

Feuerwehrgeritehaus mit Schulungsgebdude-Anbau, vier Tennisplatze, ein FuBball-Hartplatz
mit WC-Anlage. Zusétzlich soll hinzukommen:

Eine Einfach-Mehrzweckhalle mit Nebenrdumen, Parkplétze, ein Festgeldnde, ein gemeindlicher
Bauhof bzw. Baustoff-Lagerhalle.

Griinde der Einbeziehung des Teiles II:

a) Seit mehreren Jahren finden auf diesem Platz Feste und Spiele der Gemeinde statt. Es
liegen bisher dariiber keine Einwénde der angrenzenden Bewohner vor.

b) Folgende Feste u. Veranstaltungen sind seitens der Gemeinde im Laufe eines Jahres auf
diesem Geldnde geplant:

im Freien: Maifest - Jubildumsfest - Kirchweihfest - Oktoberfest - evil. Sonnwendfest.
im Winter-

halbjahr: Weihnachts- u. Fastnachtsveranstaltungen.

unter der

Woche: Schulturnbetrieb, d. h. Trainingsbetrieb Montags bis Freitags bis 22.00 Uhr,

einschlieRlich Trainigszeiten der betreffenden Ortsvereine.

Wiederholte Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Aufgrund der Gemeinderatsbeschliisse vom 14.05.1987, 03.06.1987 und 16.06.1987 wurde der
Planentwurf vom 18.02.1981 / 01.09.1987 am 08.09.1987 den betreffenden Behorden zugeleitet.

,,\
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Daraufhin wurden folgende Stellungnahmen abgegeben:

Bergamt Bayreuth

Amt fiir Landwirtschaft, Aschaffenburg

Landratsamt Aschaffenburg, Immissionsschutz
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
Flurbereinigungsdirektion Wiirzburg

Uberlandwerk Unterfranken AG, Wiirzburg
Handwerkskammer fiir Unterfranken, Aschaffenburg
Landratsamt, Bauordnung und Naturschutz

Staatliches Gesundheitsamt, Aschaffenburg,
Landratsamt, Verwaltung

Landratsamt, KreisstraRenverwaltung

Bayer. Bauernverband, Hauptgeschéftsstelle Wiirzburg
Oberpostdirektion Niirmberg

Regierung von Unterfranken, Wiirzburg

Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Wiirzburg
Industrie- und Handelskammer, Aschaffenburg
Regionaler Planungsverband - Region 1 -, Aschaffenburg
Landratsamt, Verwaltung / Bauordnung

vom 11.09.1987
vom 17.09.1987
vom 17.09.1987
vom 18.09.1987
vom 15.09.1987
vom 28.09.1987
vom 30.09.1987
vom 30.09.1987
vom 05.10.1987
vom 06.10.1987
vom 22.10.1987
vom 22.10.1987
vom 26.10.1987
vom 26.10.1987
vom 29.10.1987
vom 11.11.1987
vom 03.12.1987
vom 04.11.1987



Diese Stellungnahmen wurden (u. a.) in den Gemeinderatssitzungen vom 16.10.1987 und 19.02.1988
beschluRférmig beraten und folgende Entwurfsiiberarbeitungs-Punkte am 14.04.1987 in Auftrag

gegeben:

6. Bebauungsplan-Anderungen und -Ergédnzungen:

6.1 Entsprechend dem (rechtsverbindlichen) FLN-Plan wurde das rd. 0,7 ha groRe WA-Gebiet im
Nordosten in ein MD-Gebiet umgewandelt und entsprechend festgesetzt (siehe Planrubrik
JArt der baulichen Nutzung®). ‘

6.2 Ostlich der AndreastraBe entfiel auf dem Téilgrundst‘uck FI.Nr. 769 (bzw. zwischen FI.Nr. 722
und Ostteil der FI.Nr. 769) die geplante Bebauung.

6.3 Generell wurde die Wohngeb&ude-Dachneigungstoleranz bis 40° angehoben, um eine
ausreichende Dachraumnutzung fiir Wohnzwecke zu ermdglichen.

In diesem Zusammenhang sind die Festsetzungen ,Garagengestaltung® und
,Gaubengestaltung® textlich neu formuliert worden (siehe Planrubrik ,MaR der baulichen

Nutzung®).

6.4 Der Gelande-Profilplan vom 30.04.1984 (mit Nivellement-Querschnitt) wurde laut Ziffer 8 der
,Sonstigen Festsetzungen® zum Beiplan des Bebauungsplanes erklart.

6.5 Wegen der (StraReneinmiindungs-) Eckausrundungs-Halbmesser an der Kreisstrae wurde
eine entsprechende Festsetzung in der Planrubrik ,Verkehrsflachen® eingetragen.

6.6 Die Sichtdreiecke nach der EAE 85 / Abs. 5.2.2.5 bzw. die Linien der Anfahrsichtweiten sind
an den 4 StraReneinmiindungen eingezeichnet worden (3 / 50 - 70 m).

6.7 Wegen der Forderung des Landratsamtes, Immissionsschutz wurde als Ziffer 9 der
,Sonstigen Festsetzungen* in die Planzeichenlegende aufgenommen, daf Wohn- und
Schlafrdume zur larmabgewandten Gebiudeseite anzuordnen sind (entlang der Kr. AB 12).
In diesem Zusammenhang ist der StraBenverkehrs-Beurteilungspegel (gemaf
Schallpegelberechnung vom 09.11.1987) von 57/46 dBA (Tag/Nacht) in der
KreisstraRenfldche des Planentwurfes eingetragen worden.

6.8 Die Planung wurde auf das (seit 01.07.1987 in Kraft getretene) BauGB abgestimmt (statt
ehemals ,BBauG*).

6.9 Weiterer Gebidudebestand muBte ergénzt werden.

Weitere Behérdenbedenken und -Anregungen sind vom Gemeinderat begriindet abgelehnt
worden.

7. Zusitzliche Bebauungsplan-Anderungen und -Ergédnzungen:

7.1 GemiR dem Auftrag der Gemeinde Krombach vom 03.04.1989 (Az. Nr. 1/4-610-ha/ks) bzw.
aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 24.02.1989 wurde das geplante Gebdaude auf
FI.Nr. 619 gedreht bzw. (als letztes der Hauszeile) traufsténdig zur Strake hin angeordnet.

Ein dementsprechend {iberarbeiteter Planentwurf i.d.F. vom 29.05.1989 wurde verfahrensmagig
nicht weiterbearbeitet.



