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Aufgrund der Beschliisse soll der Bebauungsplan tiberarbeitet und nochmals

offentlich ausgelegt werden.

Das Verfahren konnte nicht abgeschlossen werden.

Griunde:

Die Ubergangsfrist fiir Bebauungspléne nach altem Baugesetzbuch ist am

20.07.06 abgelaufen. Die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache konnte bis zu

diesem Termin nicht nachgewiesen werden; deshalb konnte das Verfahren nicht
abgeschlossen werden.

Das Bebauungsplanverfahren ist nach neuen Baugesetzbuch zu wiederholen., 14
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. Anderungsverfahren nach dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.04

»ZUr Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung® am 21.12.06.

Die moglichen Vereinfachungen wurden am 05.11.07 mit dem Bauaufsichtsamt beim
Landratsamt, Herrn Wernitz besprochen.

Ergebnis: :

Das Plangebiet ist zum gréRten Teil bebaut. es besteht ein rechtsverbindlicher Bebau-
ungsplan aus dem Jahre 1969, spatere Anderungen sind nicht rechtskraftig geworden.
Die Wiederaufnahme des Verfahrens fiir .Bornfeld Teil I — Anderung 1 ist nach dem
Baugesetzbuch von 2007 § 13 a Bebauungspléane der Innenentwicklung méglich. Zu-
treffend ist Absatz 1 Nr. 2 des § 13 a fiir Grundflachen (Uberbaubare Flachen nach § 19
Abs. 2 BauNVO) von 20.000 bis weniger als 70.000 m2.

Im Geltungsbereich liegen

6,10 ha allgemeines Wohngebiet mit GRZ von 0,4 = 2,44 ha
0,67 ha Dorfgebiet mit GRZ 0,6 = 0,40 ha
Uberbaubare Grundflache 2,84 ha

2,84 ha = 28.400 m? iberbaubare Grundflache, also weniger als 70.000 m2

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a gelten die Vorschriften des ,Vereinfachten
Verfahrens” nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

Der Gemeinderat fasst den Beschluss zur Weiterfihrung des Verfahrens zur Anderung 1
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Bornfeld- Teil |* nach § 13 a BauGB am
20.11.07.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB und die parallele Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 BauGB sind
durchzufithren. '

Il. Der Gemeinderat behandelt das Ergebnis der offentlichen Auslegung und der Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und fasst den Satzungs-
beschluss.

Anlagen

1.
2.

3.
4.

Auszug aus der Niederschrift der Gemeinderatssitzung vom 17.06.03.

Aktennotiz tber die Besprechung mit der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt
am 08.11.07.

Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Gemeinderates am 20.11.07.

Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Gemeinderates am 26.02.08.
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BEGRUNDUNG

A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan fir den Bereich ,Bornfeld” stammt aus
dem Jahr 1969. Im Jahr 1981 wurde im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes die An-
derung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsentwurf wurde mehrfach
erganzt und Uberarbeitet, u. a. wurde im Jahr 1987 die Erweiterung um den Bereich
.Kultur-, Sport- und Freizeitgelande — Teil 1I“ sowie dessen Abkopplung vom Teil | be-
schlossen. Dieser Teil Il wurde im Jahr 1999 zur Rechtskraft gebracht.

Zu Teil | des Anderungsentwurfs wurden im Jahr 1996 sowie im Jahr 1999 noch weitere
Anderungen bzw. Erganzungen beschlossen. Eine Rechtskraft hat der Anderungsent-
wurf zu Teil | des Bebauungsplanes jedoch bisher noch nicht erfahren. Bauwillige waren
deshalb immer noch an die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
aus dem Jahr 1969 gebunden. Da diese Festsetzungen nicht mehr zeitgemaf sind, hat-
te dies zur Folge, dass fast zu jedem Bauvorhaben Befreiungen erforderlich wurden.

Der Gemeinderat hat am 26.02.2002 beschlossen, im Zuge der Neuaufstellung zum
Flachennutzungsplan eine Teilflache des Spielplatzes an der Luisenstralie als bebauba-
re Flache darzustellen. Diese Ausweisung wurde im Vorfeld mit den wichtigsten Tragern
offentlicher Belange abgestimmt. Der neue Flachennutzungsplan wurde zwischenzeitlich
vom Landratsamt genehmigt. Die Rechtskraft ist am 25.07.02 eingetreten. Damit die
Flache jedoch als bebaubar beurteilt werden kann, ist eine Anderung des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes aus dem Jahr 1969 erforderlich. Diese Anderung wird in das
seit 1981 laufende Anderungsverfahren einflieBen und zusammen mit diesem Verfahren
zum Abschluss gebracht.

B. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

1. Die ,Neuaufstellung“ des Flachennutzungsplanes, der am 25.07.2002 Rechtskraft er-
langt hat.

2. Der Beschluss des Gemeinderates vom 26.02.2002 zur Anderung des

" rechtsyerbindlichen Bebauungsplanes ,Teilflachen Kleinbornfeld — Bornwiesen —
Mauerwiese, Teilflache GroRbornfeld, Teilflache In der Belzenkluftin der Fassung
vom 26.11.1968 — inkraftgetreten am 28.10.1969 — wird geandert. Der An-

' derungsplan tragt die Bezeichnung Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Bornfeld
Teil 1“ — Anderung 1.

3. Der Gemeinderat beschlieft am 20.11.07 die Weiterfilhrung der Anderung 1 nach
§ 13 a BauGB in der Fassung vom 21.12.06.
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C. LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

1. Lage
Das Plangebiet erfasst den mittleren bebauten Ortsbereich westlich der Hauptstralte
= Kreisstralie AB 12 . =

2. Abgrenzung :

Im Norden - die Bebauung nérdlich des Belzenteichweges bis zum Kitzenbach.

Im Osten - die Baugrundstiicke an der Hauptstralle bis einschlieRlich FI.Nr. 630,
die Baugrundstiicke an der Wilmastraf3e bis zur Luisenstralle,
die Baugrundstiicke auf der Ostseite der Andreasstralle

Im Siiden - die Andreasstral’e und die Oberschurer Strale bis zur Einmiindung
in die Hauptstralle

Im Westen - die Baugrundstiicke auf der Westseite der Andreasstrafie, die Grin-
flache ,Spielplatz“, die Baugrundstiicke auf der Westseite der
Ullastrafie bis zur Dérnsteinbacher Stral3e,
die Teilflache der Belzenstrale.
Die westliche Teilflache der Belzenstralle befindet sich im Baugebiet
.Bornfeld Teil 11" — Sport und Freizeitgelande.

Dargestellt und festgesetzt werden die naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen auf Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr. 2605 und 2606 nordlich
Hauensteiner Weg.

D. BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES

Nach Osten Richtung ,Krombach” fallendes Hanggelande, Hohenlage am Westrand ca.
260 m und an der HauptstraBe ca. 240 m Gber NN. Die Gelandeneigung betragt im Mit-
tel 10 %. Sudlich der Griinflache mit dem Spielplatz befindet sich in einem Gelédndeein-
schnitt eine ,Hohle".

Die Quellen im Bereich der Griinflache wurden gefasst.

Am Nordrand des Plangebietes liegen zwischen den Bauflachen und dem Bach private
Grunflachen.

E. NUTZUNG UND GROSSE DES PLANGEBIETES

Allgemeines Wohngebiet 6,10 ha
Dorfgebiet 0,67 ha
offentliche Grinflachen 0,49 ha
private Grinflachen 0,26 ha
Verkehrsflachen 1,45 ha
Gesamtflache im Geltungsbereich 8,97 ha
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ZIELE DER PLANANDERUNG Bornfeld Teil | Anderung 1

- Zusammenfassung und Abschluss der Anderungen des Bebauungsplanes von
19609.

- Digitalisierung des Planes und Darstellung des derzeitigen Baubestandes.

- Aktualisierung der Festsetzungen, um den Burgern zusatzliche Nutzungsmaglichkei-
ten Bsp. durch Quergiebel und Zwerchgiebel zu erdffnen.
Die Zahl der Bauvorhaben im Genehmigungsfreistellungsverfahren kann so vergro-
Rert werden.

- Festsetzung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fur eine
zusatzliche Bauflache.

BEBAUUNG

Das Plangebiet ist zum groten Teil bebaut.

Je nach Hangneigung zeigt die Bebauung die Bauform | + S = Hanghaus und Il = 2 Voll-
geschosse, einige Hauser an der Wilmastrale die Bauform | = 1 Vollgeschoss.

Der Anderungsplan zeigt 22 unbebaute Bauplatze. Bei breiteren Bauflachen besteht die
Méglichkeit ED = Einzel- oder Doppelhaus.

Bei der Il = zweigeschossigen Bauweise wurde die talseitige Wandhéhe von 6,50 m auf
7.50 m erhoht, weil auch beim Baubestand entsprechend der Hangneigung talseits ein
héherer Sockel vorhanden ist.

Die Festsetzungen werden durch ,Quergiebel” und ,Zwerchgiebel* erganzt und bei den
,Dachgauben“ der Abstand vom Ortgang von 2,50 m durch den Abstand von der Giebel-
flucht von 1,50 m ersetzt.

ERSCHLIESSUNG
Die StralRen sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden.

1. Wasserversorgung
Anschluss an die zentrale Wasserversorgungsanlage des Fernwasserverbandes
Spessartgruppe.

2. Abwasserbeseitigung
Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserverbandes
Mombris-Bricken.

3. Stromversorgung
E-ON, friiher Uberlandwerk Unterfranken.
Umspannstation am Spielplatz.

4. Gasversorgung
Nicht vorhanden.

5.- Millbeseitigung

Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durch die VG Schéllkrippen zur Landkreis-
Deponie. ,

BP-5001-BG



-F-

GRUNORDNUNG - siehe Festsetzungen Griinordnungsplan

- Freiflachengestaltung / Pflanzgebot

- Einfriedungen

- Anpflanzung von Baumen und Strauchern

- Pflanzmenge bzw. —dichte

- Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsanlagen
- Pflanzbeispiele fir groRe Badume )

-  Pflanzbeispiele fur standortgerechte Straucher

Die Festsetzungen entsprechen dem Planentwurf firr die Teile | + Il vom 18.02.1981,
zuletzt geandert 29.05.1989.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Fir die beiden zuséatzlich in den Bebauungsplan aufgenommenen Grundstiicke FI.NTr.
598/1 und 598/2 an der Luisenstrale ist ein Ausgleich von 1:1 etwa entsprechend der
Flache der Baugrundstiicke von 1:200 m? erforderlich.

Festsetzungen:

- Teilflache FI.Nr. 2605 mit 650 m? als extensiv genutzte Obstwiese,
siehe Legende Gruinordnungsplan.

- Teilflache FI.Nr. 2606 mit 550 m? als Wildgehélzhecke,
siehe Legende Griinordnungsplan.
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IMMISSIONSSCHUTZ
Emittierende Anlagen auf3erhalb des Plangebietes

- Kreisstralle AB 12

Ermittlung des Beurteilungspegels nach der DIN 18005

Kreisstralte AB 12, nordlich der Einmindung der AB 19

Spalte 1 2 | 3
Zeile VERKEHRSWEG Kreisstr. AB 12
tags | nachts
DTV 2000 Kfz/24h 1505
DTV 2015 = DTV 2000 x 1,11 1670
1 Umrechnungsfaktor nach Tab. 4 0,06 0,008
2 M Kfzh| 100 13
3 LKW-Anteil p % 6,2
4 L ms dB| 59,1 50,2
5 AL g =<5% dB 0
6 AL sio Asphaltbeton dB -0,5
7 AL, 50 km dB -4,6
8 AL ¢ dB -
9 Lw dB [Eis4i0giili 457
10 As,|l 5m dB + 8,1
11 dB| 621 | 532
12 As,| 8m dB +6,0
13 dB| 600 | 51,1
14 As, 12 m dB +4,5
15 dB| 585 | 49.6
16 " |As,| 30m dB -0,8
7 S dB| 532 | 443

Nach der Verkehrszéhlung 2005 steigt die Verkehrsbelastung Kfz/24 ha auf 2.258 Fahr-
zeuge, das ist gegeniiber DTV 2000 mit 1505 Kfz/24 ha eine Steigerung in 5 Jahren um
753 Kfz/24 h.

Diese auRergewdhnliche Steigerung ist durch die Baustellensperrung der ST 2305 ver-
ursacht, weil die KreisstralRe als Umleitungsstrecke diente.

Erst eine spatere Verkehrszahlung wird diese Verkehrsentwicklung zeigen.
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Ermittlung des Beurteilungspegels nach der DIN 18005

Kreisstra3e AB 12, stidlich der Einmiindung der AB 19

Spalte 1. - ¥ | 3
Zeile VERKEHRSWEG - Kreisstr. AB 12
tags | nachts
DTV 2000 Kfz/24h 2316
DTV 2015 =DTV 2000 x 1,11 2570
1 Umrechnungsfaktor nach Tab. 4 0,06 0,008
2 M - Kfz/h 154 21
3 LKW-Anteil p % 4,7
4 L mos dB 60,6 51,9
5 AL sy =<5% dB 0
6 AL syo Asphaltbeton dB -0,5
7 AL 50 km dB -4,9
8 AL g dB -
9 Lw dB [fiis5/20 i [iiid6i5
10 As,| 35m dB -1,7
11 dB| 535 | 448

Nach der Verkehrszahlung 2005 steigt die Verkehrsbelastung Kfz/24 ha auf 2.857 Fahr-
zeuge, das ist gegeniiber DTV 2000 mit 1505 Kfz/24 ha eine Steigerung in 5 Jahren um
541 Kfz/24 h.

Diese aullergewdhnliche Steigerung ist durch die Baustellensperrung der ST 2305 ver-
ursacht, weil die Kreisstrale als Umleitungsstrecke diente.

Erst eine spatere Verkehrszahlung wird diese Verkehrsentwicklung zeigen.

Der schalltechnische Orientierungswert betragt fur allgemeines Wohngebiet 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts und fur Dorfgebiet 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

Der Orientierungswert wird fur das Plangebiet bei einer Verkehrsgeschwindigkeit von
50 km in einem Bereich bis 30 / 35 m von der Kreisstrale AB 12 Uberschritten.

Passive Schallschutzmafinahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG - Umweltbericht

Beim Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Bornfeld Teil I handelt es sich um die Ande-
rung und Ergénzung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

Nach der Tabelle 2 Anlage 2 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) fallt die Anderung nicht in die Vorhabenstypen Nr. 18-1— 18.7, so dass eine all-
gemeine Vorprifung nicht erforderlich ist.

Im Verfahren nach § 13 a BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens

nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend, so dass keine Umweltpriifung oder ein
Umweltbericht erforderlich ist.
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VERFAHREN

I.  Der Gemeinderat hat in einer Sitzung im Januar 1981 den entsprechend Entwurf gebil-
ligt und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange beschlossen (gem. Schreiben
der VG v. 09.02.1981).

1.

Am Anderungsplan vom 18.02.81 wurden folgende Behdrden beteiligt:

Landratsamt Aschaffenburg - Kreisbauamt - v. 22.04.81
Landratsamt Aschaffenburg — Naturschutz - v. 21.04.81
Landratsamt Aschaffenburg — Immissionsschutz - v. 11.0381/20.03.81

Landratsamt Aschaffenburg — Kreisstrafenverwaltung —

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg v. 17.03.81
Uberlandwerk Ufr., Wiirzburg v. 13.03.81
Flurbereinigungsdirektion Wirzburg v. 11.03.81
Amt fur Landwirtschaft Aschaffenburg v. 23.03.81
Bayer. Bauernverband Aschaffenburg v. 14.04.81
Oberpostdirektion Nirnberg v. 07.04.81

Der Gemeinderat hat u. a. in seinen Sitzungen vom 26.06.81 und 11.09.81 die vor-
gebrachten Einwendungen beschlussférmig beraten und die betreffenden Anderun-
gen beim Entwurfsverfasser veranlasst.

2.1 Wasserwirtschaftliche Forderungen (gemaf Stellungnahme):

a.

Das Plangebiet ist Zug um Zug mit fortschreitender Bebauung so an die gemeindli-
che zentrale Wasserversorgung anzuschlieen, dass jederzeit eine ausreichende
Versorgung unter geniigenden Druckverhéltnissen mit Trink-, Brauch- und Ldsch-
wasser sichergestellt ist. Die technischen Richtlinien und Vorschriften sowie die ein-
schlagigen DIN-Vorschriften sind zu beachten.

Alles anfallende Niederschlags- und Brauchwasser ist dem gemeindlichen Misch-
wasserkanalnetz zuzuleiten. Das Kanalnetz ist entsprechend zu ergénzen, nicht aus-
reichende Sammler sind auszutauschen. Die in den wasserrechtlichen Verfahren fur
die Regeniberlaufe erlaubten bzw. zu erlaubenden Werte sind einzuhalten. Gege-
benenfalls sind die Uberlaufbauwerke den Richtlinien entsprechend umzubauen.

Gegen das evil. stellen- und zeitweise zu erwartende Schichtwasser sind bei den
einzelnen Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

Das Oberflachenwasser aus der Gelandemulde westlich der Luisenstral’e mit den im
Quellengebiet gefassten Quellen wird in einer eigenen Leitung (nach wasserrechtlich
erlaubtem Bauentwurf) dem Vorfluter zugefiihrt. Ein dementsprechend Uberarbeitetet

- Planentwurf vom 25.09.81 wurde verfahrensmafig nicht weiter bearbeitet.
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Bebauungsplan-Erweiterung bzw. Trennu‘ng in Teil | und Teil Il

Der Gemeinderat beschloss am 10.10.86, dass die Einbeziehung der Gemeinbedarfsfls-
che FI.Nr. 690 (im FN-Plan ,Schulgelande®) als Sport- und Festgelande untersucht wer-
den soll. '

In vorbereitenden Gesprachen mit Gemeinde, Vémaltungsgemeinschaft, Entwurfsver-
fasser und Landratsamt/Kreisbauamt und Immissionsschutz (insbesondere am
01.06.87) wurde folgendes festgelegt:

Plangebietstrennung in 2 Teile:
»1eil | — Bornfeld“
»1€il Il = Kultur-, Sport- und Freizeitgelande Bornfeld*

Der Teil I wird im Norden bis zum Bachlauf erweitert (F.Nr. 541 und 542). Die seitherige
Planung bleibt ansonsten bestehen.

Der Teil Il umfasst nur die FI.Nr. 690, d.h. die ,Flache fur den Gemeinbedarf“. Auf dieser
Flache sind bereits bestehend:

Feuerwehrgeratehaus mit Schulungsgebaude-Anbau/4 Tennisplatze/1 FuRball-Hartplatz
mit WC-Anlage. Zuséatzlich soll hinzukommen:

Einfach-Mehrzweckhalle mit Nebenraumen/Parkplatze/Festgelande/gemeindlicher Bau-
hof bzw. Baustoff-Lagerhalle.

Griunde der Einbeziehung des Teiles Il:

a. Seit mehreren Jahren finden auf diesem Platz Feste und Spiele der Gemeinde statt.
Es liegen bisher darlber keine Einwande der angrenzenden Bewohner vor.

b. Folgende Fest und Veranstaltungen sind seitens der Gemeinde im Laufe eines Jah-
- res auf diesem Gelande geplant:

Im Freien: Maifest — Jubilaumsfest — Kirchweihfest — Oktoberfest — evtl. Sonn-

wendfest
. Im Winter-
' halbjah‘lj: Weihnachts- und Fastnachts-Veranstaltungen
Unter der
’ Woche:, Schulturnbetrieb, d.h. Trainingsbetrieb Montags-Freitags bis 22.00 Uhr,

einschlieRlich Trainingszeiten der betreffenden Ortsvereine.
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lll.  Nochmalige Fachbehbrden-Beteiligung (Anhoérung):

Aufgrund von Gemeinderatsbeschliissen vom 14.05.87, 03.06.87 und 16.06.87 wurde
der Planentwurf vom 18.02.81/01.09.87 am 08.09.87 den betreffenden Behérden zuge-
leitet. Daraufhin wurden folgende Stellungnahmen abgegeben:

SRR A A A D O0OONOOORWN =

Bergamt Bayreuth v. 11.09.87
Amt fir Landwirtschaft, Aschaffenburg v. 17.09.87
Landratsamt Aschaffenburg — Immissionsschutz v. 17.09.87
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg v. 18.09.87
Flurbereinigungsdirektion Wirzburg v. 15.09.87
Uberlandwerk Ufr., Wiirzburg v. 28.09.87
Handwerkskammer Aschaffenburg v. 30.09.87
Landratsamt — Bauordnung und Naturschutz v. 30.09.87
Staatliches Gesundheitsamt Aschaffenburg v. 05.10.87
. Landratsamt — Verwaltung v. 06.10.87
. Landratsamt — Kreisstraenverwaltung v. 22.10.87
. Bayer. Bauernverband, Wirzburg v. 22.10.87
. Oberpostdirektion Niirnberg v. 26.10.87
. Regierung von Ufr., Wiirzburg v. 26.10.87
. Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Wiirzburg v. 29.10.87
. Industrie- und Handelskammer, Aschaffenburg v. 11.11.87
. Regionaler Planungsverband, Aschaffenburg v. 03.12.87
. Landratsamt — Bauordnung v. 04.11.87

Diese Stellungnahmen wurden in den Gemeinderatssitzungen vom 16.10.87 und
19.02.88 beschlussférmig beraten und folgende Entwurfstiberarbeitungs-Punkte am
14.04.87 in Auftrag gegeben:

1.
1.4

Bebauungsplan-Anderungen und Erganzungen
Entsprechen dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan wurde das rund 0,7 ha
grofle WA-Gebiet im Nordosten in ein MD-Gebiet umgewandelt und entsprechend

- festgesetzt

1.2
* FL.Nr. 722 und Ostteil der FI.Nr. 769) die geplante Bebauung.

1.3

1.4

1.5

1.6

Ostlich der AndreastraRe entfiel auf dem Teilgrundstiick FI.Nr. 769 (bzw. zwischen

Generell wurde die Wohngebaude-Dachneigungstoleranz bis 40° angehoben, um

- eine ausreichende Dachraumnutzung fiir Wohnzwecke zu ermoglichen. In diesem

Zusammenhang sind die Festsetzungen ,Garagengestaltung® und »Gaubengestal-

tung” textlich neu formuliert worden.

Der Gelande-Profilplan vom 30.04.84 (mit Nivellement-Querschnitte) wurde laut
Ziffer 8 der ,Sonstigen Festsetzungen“ zum Beiplan des Bebauungsplanes erklart.

Wegen der (StraReneinmiindungs-) Eckausrundungs-Halbmesser an der Kreisstra-
Re wurde eine entsprechende Festsetzung in der Plan-Rubrik ,Verkehrsflachen*
eingetragen.

Die Sichtdreiecke nach der EAE 85/Abs. 5.2.2.5 bzw. die Linien der Anfahrsichtwei-
ten sind an den 4 StraReneinmiindungen eingezeichnet worden.
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1.7 Wegen der Forderung des Landratsamtes — Immissionsschutz —'wurde als Ziffer 9
der ,Sonstigen Festsetzungen“ in die Planzeichenlegende aufgenommen, dass
Wohn- und Schlafraume zur larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen sind (ent-
lang der Kr. AB 12). In diesem Zusammenhang ist der StraRenverkehrs-
Beurteilungspegel (gemaR Schallpegelberechnung vom 09.11.87) von 57/46 dBA
(Tag/Nacht) in der KreisstraRenflache des Planentwurfes eingetragen worden.

1.8 Die Planung wurde auf das Baugesetzbuch abgestimmt.

1.9 Weiterer Gebaudebestand musste erganzt werden.

Weitere Behérden-Bedenken und Anregungen sind vom Gemeinderat begriindet abge-
lehnt worden.

Der Gemeinderat beschliet am 26.02.2002 die Anderung des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes ,Teilflachen Kleinbornfeld — Bornwiesen — Mauerwiese, Teilflache GroR-
bornfeld, Teilflache In der Belzenkluft“ in der Fassung vom 26.11.1968 (inkraftgetreten
am 28.10.1969).

Der Bebauungsplan wurde mehrfach erganzt und Uberarbeitet, unter anderem wurde
1987 die Erweiterung um den Bereich »Kultur-, Sport- und Freizeitgelande — Teil II* be-
schlossen sowie dessen Abkoppelung vom Teil I.

Der Teil Il wurde 1999 zur Rechtskraft gebracht.

Zum Teil | des Anderungsplanes wurden 1996 und 1 999 noch weitere Anderungen und
Erganzungen beschlossen. Das seit 1981 laufende Anderungsverfahren wird nunmehr
unter Bericksichtigung der bisher gefassten Beschliisse weitergefihrt.

Anderungen und Ergénzungen:
1. Eine Teilflache des Spielplatzes sowie des Quellgebietes wird entsprechend der
- Darstellung des Flachennutzungsplanes als bebaubare Fliche ausgewiesen. Die
- Flache ist in zwei Parzellen aufzuteilen. Weiterhin ist gemaR den Vorgaben des
Landratsamtes fir die Grundstiicke Einzelhausbebauung festzusetzen. Der Gel-
tungsbereich wird somit um das Grundstiick FI.Nr. 598 (Teilflache) erweitert. :

2. 'Aufteilung der Grundstiicke FI.Nr. 562 und 579 in drei Parzellen (bereits bebaut).

3. Aufnahme einer weiteren Bebauungsmaglichkeit auf dem Grundstiick FI.Nr. 603
(Vorbescheid liegt bereits vor).

4. Aufnahme des vorhandenen Baubestandes auf dem Grundstiick FI.Nr. 601.

5. ErWeiterung der Baugrenzen sowie Einplanung eines zusatzlichen Garagenstandor-
tes auf dem Grundstiick FI.Nr. 601.

6. Mal der baulichen Nutzung sowie Baugrenze des Grundstiicks FIL.Nr. 573 in der
Belzenstralle entsprechend der Empfehlung des Landratsamtes aktualisieren. In
diesem Zusammenhang waren auch die angrenzenden Grundstiicke in der Bel-
zenstral3e anzugleichen bzw. der bereits vorhandene Baubestand nachzutragen.
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VILI.

VIII.

= 44

Da fur den Anderungsentwurf zu Teil.| bereits die Blrgeranhdrung durchgefiihrt wurde,
wird von einer erneuten Biirgerbeteiligung'gemaR § 3 Abs. 1 Ziffer 1 und 2 BauGB abge-
sehen.

Da die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB bereits solange
(1988) zurtickliegt, wird diese erneut gemaR § 4 abs. 1 Satz 2 BauGB parallel zur 6ffent-
lichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die Verwaltung wird beauftragt, nach Vorliegen des tiberarbeiteten Anderungsentwurfes
die vorgenannten Verfahrensschritte durchzufiihren.

Der Gemeinderat billigt in der Sitzung am 19.11.2002 den Planentwurf in der Fassung
vom 25.10.2002.

Da fir den Anderungsentwurf zu Teil | bereits die vorgezogene Burgeranhorung durch-
gefuhrt wurde, wird von einer erneuten Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Ziffer 1 und
2 BauGB abgesehen.

Da die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB bereits solange
(1988) zuriickliegt, wird diese erneut gemaR § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB parallel zur 6ffent-
lichen Auslegung nach § 3 abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Das Bauatelier Schaffner wird beauftragt, die Anhdrung der Trager offentlicher Belange
vorzunehmen.

Die Verwaltung wird beauftragt, parallel hierzu die éffentiiche Auslegung durchzufiihren.

Der Gemeinderat behandelt in der Sitzung am 17.06.2003 die Anregungen aus der Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange und der offentlichen Auslegung, und beschlief3t
eine erneute verkirzte Auslegung.

Der Auszug aus der Niederschrift der Gemeinderatssitzung wird der Begriindung als
Anlage 1 beigefigt.

Das Bebauungsplanverfahren konnte bis zum Ablauf der Ubergangsfrist am 20.07.2006
fur Plane nach altem Baugesetzbuch nicht abgeschlossen werden.

l. Der Gemeinderat beschlieRt am 20.11.07 die Wiederaufnahme des Verfahrens mit
Anerkennung der Ausgleichsflachen und Billigung des Planentwurfes.

Der Auszug aus der Niederschrift der Gemeinderatssitzung wird der Begriindung als
Anlage 3 beigefigt.

Der Gemeinderat behandelt das Ergebnis der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB, die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB und fasst den Satzungsbeschluss.

Der Auszug aus der Niederschrift der Gemeinderatssitzung am 26.02.08 wird der Be-
grindung als Anlage 4 beigefiigt.

Aufgestellt: Anerkannt: TL)/
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