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Kitzenboch l \ a / A / Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstlicksteile als .
6117 / Grinflachen oder als gartnerisch zu gestaltende und zu unterhaltende Flachen fest- -
s } . | o0 \ y o1 N Grintl BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
o 6118 a o Die Flachen der Baugrundstiicke an den Randern der Baugebiete sind tiberdurchschnitt- Bo RN F E L D T E I L I s
I o} 4 2626 26c8 2999 § / 6119 A lich gut zu bepflanzen bzw. einzugriinen. AN DERU N G 1
l Kitzenbac — Q 6120 Qa / Nach der Bauvorlagenverordnung ist den Bauantragsunterlagen ein Plan fiir das Ge-
N / 6122 samtgrundstiick beizufiigen. Planinhalt z.B.: Baumstandorte, Aufteilung der Rasen-
ol / 6121 / 6136 und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, PKW- Stellplatze, Milltonnen,
Waschetrocknung, Kleinkinder- Spielflache...
n o Q / ? ’ FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN
~ o) 'l" | & / I\ EINFRIEDUNGEN Geglar_ﬂe Elnfrledunge_n en_tlgng der Verkehrsflachen sind bis 1,00 m Hohe allgemein Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der geman
zulassig. Gestaltung einheitlich aussehend. § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufier Kraft
I e} 599 = \ ¢ Seitlich und rickwarts als Maschendrahtzdune an max. 1,25 m hohen Stahlrohrpfosten. g g ’
2621 \ . Hinterpflanzung mit heimischen Gewachsen. Betonpfosten sind nicht erlaubt. EEN BN Bmm B Grenze des Geltungsbereiches
— o ((TZENBACH \ Vorhandener Gehdlzbestand der zu erhalten ist. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
~_ s 5 Anfplanzung von Badumen und Strauchern (Laubgehdlze) als Pflanzempfelung. _ _
2822/1 D 44 ) g \ Bei der Bepflanzung sind heimische standortgerechte Gewéchse zu verwenden (siehe WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
O ! ) o > angefligte Auswahlliste).
(o) Die Pflanzarbeiten sollen in Verbindung mit einer entsprechenden Fachkraft des ,
2819 ' 2920 ! Landratsamtes ausgefiihrt und abgenommen werden. MD Dorfgebiet nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
N o
_— - — ) Flachen fur Ersatz - und AusgleichsmalRhahmen nach Bewertung / Bilanzierung (siehe
— SN ! ' — Begriindung). Folgende MalRnahmen sind auszufiihren: MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
«}0 I = ——— 54 A1. Teilfache: Flst.-Nr. 2605, GrofRe: 650 m?, Bestand: Wiesenflache. .
| e = — —L _— = —l . e Anlage einer extensiv genutzten Obstwiese (ca. 6 Biume). GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
1 L I §F T . ~ ~ 6 Pflege der Wiesenflache: Die Wiese unterliegt einer zweischiirigen Mahd d.h. es wird Im WA- Gebiet bis 0,4 GRZ
5 590 - zweimal im Jahr gemaht, einmal im Friihjahr nach dem 15. Juli nach dem Fruchan- Im MD- Gebiet bis 0,6 GRZ
—~ satz und einmal im Herbst (Oktober). Die Schnitthéhe sollte nicht unter 6 bis 8 cm GESCHOSSFLACHENZAHL h & 17 BauNVO Raebend sind die B
I ?e\ ~ 6171 liegen. In den ersten 5 Jahren wird das Schnittgut abgefahren, danach wird nur noch Im WA-naGCebEat bisa'lIJZ GF,Zma gebend sind die Baugrenzen.
- - das Schnittgut der Herbstmahd entfernt. Die Baumscheibe ist gras- und krautfrei zu : o
- Im MD- Gebiet bis 1,2 GFZ
o 4 ¢ a o halten, keine Dingung. Die Baume sind gegen Verdunstung und Wildverbiss zu '
I | 551 schiitzen. Folgende Arten werden empfohlen: ZAHL DER GESCHOSSE
| I \ Bohnapfel, Brettacker, Danziger Krautapfel, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel, Lohrer @ 1 Gesch . d d 1 als Gesch h des Dach h Is Hochst
I | N \ Rambour, Schéner von Boskoop; Gute Luise, Mollebusch, Gellerts Butterbirne; " esc 8\78 Zdwh'f‘r?eg. ’ Zno ?bs gsclz__ ocsjs agz::rclaé: nﬁnDesh ac 988%5(1834303 DOC hs ]
FEUERWEHR AN Blhler Hauszwetschge, Wangenheimer Frihzwetschge; Speierling; Schwarze bis 4.0 grenze. Yvandhohe bis %,1 m uber Lelande. satteldach, Lachneigung - 40, bach-
I | aQ . ausbau nach BayBO.
~ 6172 Knorpelkirsche etc.
I I ~— A2. Teilfache: Flst.-Nr. 2606, Grofle: 550 m?, Bestand: Wiesenflache. I+S 1 Geschoss zwingend, 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als
I A - Anlage einer Wildgeholzhecke -+ B{r—4 0 Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Bergseite 1 Geschoss
I O—\O- 6173 Anpflanzung einer mindestens 4-5-reihigen Hecke (Breite 8-10 m) aus heimischen ?'f) 2°*Y zwingend, Wandhohe bis 4,0 m tiber Gelande. Talseite Wandhéhe bis 7,0 m tiber Ge-
r— — =l n \ —~ Baumen und Strauchern. Die Pflanzgré3e sollte bei baumartigen Gehdlzen 2 x ver- -+ lande. Satteldach, Dachneigung 35° - 40°, Dachausbau nach BayBO.
I A pflanzte Heister, Hohe 150 / 200 cm, bei Strduchern 2 x verpflanzt und Héhe 60 / 11 .
I \_6_\ a 100 cm nicht unterschreiten. Die Gehdlze sind gegen Verdunstung und Wildverbiss o o 2 Geschosse, und 1 als Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze.
I I - - zu schiitzen. Folgende Arten werden empfohlen: 80 7.0 \{Yandhohe Talseite bis 8,Q m Uber ?elanode, Wandhdhe Bergseite bis 7,0 m Gber Ge-
2015 Eﬁ o \ A Feldahorn, Hainbuche, Traubenkirsche, Winterlinde, Hartriegel, Hasel, Schwarzer + — lande. Satteldach, Dachneigung 35° - 40°, Dachausbau nach BayBO.
é)a I I§ R o Ao Holunder, Pfaffenhtchen, gemeiner Schneeball, Heckenrose, Schiehe. @+ + 2 Geschosse zwingend, und 1 als Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Héchst-
I S" - BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN gl% ?I% grer_1_ze. Wandhohe Talseite t?IS 8,0 mouber OGeIande, Wandhohe Bergselte bis 7,0 m Uber
\ / = o5 e — & Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind. ; 4+ Gelande. Satteldach, Dachneigung 35° - 40°, Dachausbau nach BayBO.
o) g _ in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge- . . . —_— .. . . .
I é? S - pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmafnahmen fiir die Anlagen erforderlich. KNIESTOCK E'_n K_n'GStOCk Ist bei Einhaltung d_er Wandhohe bis 0,5 m Hohe zulassig, gemessen
BORNFELD TEIL I Y wird innen an der AuRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante
o) I .
V - aQ Q PFLANZMENGE BZW.- DICHTE Sparren der tragenden Konstruktion.
N S 2 I - . . . _
[ ‘ \ ~ AN Pro 200 m* Grundsticksgrosse mindestens 1 grofSkroniger Laubbaum mit Stammum DACHGAUBEN Einzelgauben als stehende Gauben mit Sattel- bzw. Walmdach sind unter folgenden
2814 I AN oo :\?:c?efaé;il_zgosi(r:\rg-nicht standortgerecht. lhr Anteil ist daher auf hchstens 20% zu Voraussetzungen zulassig:
i I % 59 / 957 - beschsr;énken 9 ' ¢ 1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°.
C ; — Die DIN 1891-6 Beschaffenheit Bf] Bf] ifah ist ent hend 2. Gaubenlange insgesamt héchstens 1/3 der Wohnhaus- Trauflange.
h I ble ! - Beschaffenheit von Pflanzen, Pflanzverfahren - ist entsprechend zu 3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
I © eachten. 4. Gaubenbander, Blindgauben, Schleppgauben sind unzulassig.
] @ P 6177/2 BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN QUER- ZWERCHGIEBEL
I / I Bei der E_)urchfuhrung der Baumbepﬂanzqu |s_t darauf zu achten, dass die Baume min- Quer- und Zwerchgiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
F - _—— destens in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Strom- 1. Dachneigung und Dachdeckung soll dem Hauptgebaude angeglichen werden, es
I 559 . A Ieltunger? gepflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmafinahmen fiir die Anlagen sind auch bogenformige Décher z.B. Tonnendécher zulassig. Flachdacher sind nicht
I e - erforderlich. laubt
2813 / _— erlaubt. . .
o I | I Q- — PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausbaume, Griinflachen): 2. Die Firsthohe muss mindestens 0,6 m unter dem Hauptfirst liegen.
I r q Obstbaume, Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feld- 3. Die Breite des Quer- Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebaudelange des Haupt-
[ ——— I 5 A’ _— ahorn (Acer campestre), Sandbirke (Betula verrucosa), Hainbuche (Carpinus betulus), gebaudes betragen. o
2612 \ I i I ,e// — Vogelkirsche (Prunus avium), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus 4. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhohe gilt nicht.
2811 | ‘ _— pedunculata), Winterlinde (Tilia cordata), Bergulme (Ulmus glabra), Feldulme (Ulmus
i I o5 //L/ carpinifolia), Wildapfel (Malus), Wildbime (Pyrus). ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 der BayBO.
I / 7 — A PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER: ANZAHL DER WOHNUNGEN . . . N .
. . . . Maximal 3 Wohneinheiten pro Grundstiick, einschl. Kleineinlieger - Apartment zulassig.
I i @ O_/ Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Liguster ungeschnitten
2810 I \ —q (Ligustrum vulgare), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Salweide (Salix caprea), MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
I — / Weilddorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Heckenkirsche (Lonicera), Bei Einzelhaus - Grundstlicken im WA- Gebiet mind. 500 m?, im MD- Gebiet 750 m2.
~ Jé | | l 38 = — - — - Faulbaum (Rhamnus frangula), Heckenrose (Rosa canina), Schneeball (Viburnum Bei Doppelhaushalften im WA- Gebiet mind. 350 m2.
Dornsteinbacher Str. ' e e - - * EEl N N == . .- : ¢ — A ~ lantana). GELANDEVERANDERUNGEN
Dornsteinbacher Str. 591 1.75 . )
I. | — o 1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhdhe:
| sind Auffullungen, Abgrabungen und Stitzmauern bis 0,80 m Hohe zulassig. Darliber
i:‘ | hinausgehende Gelandeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu be-
L grinden.
[,, 2. Zur Terrassierung des Gelandes:
:'l/\ 297 5 616 Der Ursprungs- Bebauungsplan " Teilflache Kleinbornfeld - Bornwiesen - Mauerwiese - Teilflache Grossbornfeld ;‘r}_d Stutzma.uirn bl_S ﬁu elnhe;HOgeh\ion 1,3F0 rr? Zggelissﬁn. Die maglmaleth(j)he der
U — - Teilfléche In der Belzenkluft' vom 02.02. / 26.11.1968 wurde mit Bescheid des (damaligen) Landratsamtes tutzmauer richtet sich nach der Sohle am Fufte des Abhanges und nach dem ur-
. - : sprunglichen Gelandeniveau. Der Nachweis Uber die Erforderlichkeit einer Stlitzmauer
= -t = Alzenau unter Nr. 11/ 1-610 am 22.10.1969 genehmigt. JC. e .
Ql:; s~ 615 und die Einhaltung der Héhe ist im Bauantrag zu filhren.
5 s € o,
1 =Y |I? 1 § BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
L/ o L
I~ (— s | Praambel: A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig.
° L —~ 1 Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung
/ / ] . . " " . .
o /'p\ L _: 5 \\",/\ fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diese Bebauungsplananderung, bestehend aus der Offene Bauweise, nur Einzelhuser oder Doppelhduser zulassig.
| | e} Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Fur die einheitliche Gestaltung der Doppelhduser ist der Bauantrag der jeweils 1. Doppel-
Iﬁ,‘59‘u LY haushalfte massgebend. Danach dann gleiche Wandhéhe und Dachneigung fiir den An-
r = bauenden. Das gleiche gilt fir Reihenhauser bzw. Hausgruppen.
)\, : ——
< § T I 1+s Baugrenze
+
I"Q o <> Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
- S = _‘?’i Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.
~ 2734 I T Y= )
°735 274 I — VERKEHRSFLACHEN
(: ) S Strallen- und Wege- Verkehrsflachen
'Ir: \ 9% Die Gemeinde Krombach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.02.2002 die Anderung des P'e ent_sprechend. vorgeschriebenen Eckausrundungs- Halbmesser smc.j. be'.m StraBenbau
N in Abstimmung mit der Straflenbauverwaltung zu beachten bzw. zu bertcksichtigen.
I =4 Bebauungsplanes beschlossen.
2 ] = Strallenbegrenzungslinie
( H Sichtflachen an Straleneinmiindungen nach EAE 85/95, mind. 3/70 m ab Fahrbahnrand
9 V bei 50km/h (Anfahrsicht). Innerhalb der Sichtflachen dirfen Pflanzungen, Stapel, Zaune
N [ und sonstige dauernde oder vorubergehende Anlagen eine Hohe von 0,80 m Uber
I Strafenniveau nicht Uberschreiten.
-~ I VERSORGUNGSFLACHEN
I Krombach, den 1. Birgermeister | | Flache fur Versorgungsanlagen
I O Geplante Trafostation
—] I Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Hochspannungskabel 20-kV E.ON Bayern AG mit beiderseits 1,0 m Schutzzonensbereich.
Fassung vom 25.10.2002 in der Zeit vom 20.01.2003 bis einschlieBlich 21.02.2003 und in der Fassung .. ..
© . I vom 20.11.2007 in der Zeit vom 17.12.2007 bis einschlieRlich 18.01.2008 éffentlich ausgelegt. GRUNFLACHEN
1 / I | | Offentliche Grinflachen
. Nur Kinderspielplatz
‘ | | Privater Griinstreifen mit dichter Bepflanzung als Ubergang in die freie Landschaft und
273 _ private Grinflache.
2732 SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Krombach, den 1. Birgermeister NEBENANLAGEN  Untergeordnete Nebenanlagen sind im Rahmen des § 14 BauNVO zulassig.
GELANDESCHNITT Mit den Bauantragsunterlagen sind nivellierte Gelandeschnitte vorzulegen.
— Die Gemeinde Krombach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.02.2008 die Bebauungsplan- SCHALLSCHUTZ Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte miissen passive Schall-
o anderung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.11.2007 als Satzung beschlossen. schutzmaRnahmen ausgefiihrt werden. Fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen - mit
Ausnahme von Kichen, Badern und Hausarbeitsrdumen - unter Bertcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109
700 vom Nov. 1989 flir den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden Larmpegel-
bereich aufgefihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.
S 0O O 699 Der Nachweis ist mit den Planunterlagen zu erstellen.
O]l o
\ \ /} GARAGEN CARPORTS UND STELLPLATZE
QL \ 1. Je Wohneinheit bis 120 m? GréRe sind auf dem Grundstiick mindestens 2 Garagen /
% 698 4 / \ Carports oder Stellplatze nachzuweisen, fir Wohneiheiten bis 60 m? Grolke 1 Garage
‘ I 79 A Krombach, den 1. Biirgermeister oder Stellplatz.
y 328 \ O O S5 2. 3.00 m grofite Wandhohe im Mittel bei anderen Dachformen (z.B. Satteldach).
A / . & \O_ \ 3. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,0 m.
A 6419 . . 4. An gemeinsamer Grundsticksgrenze zu errichtende Garagen- Gruppen missen
/ QX \ Genehmigungsvermerk: : .
6420\ \ A M 1:1000 Entfallt sofern der Beb lan kei Genehmi bed gleichgestaltete Dachformen aufweisen.
733 / 64721 \ \& \ \ ’ (Entfalit sofern der Bebauungsplan keiner Genehmigung bedarf). 5. Andere Dachformen, dem Wohn- (Haupt-) Gebaude entsprechend, sind zulassig.
e 6. Stauraumtiefe im Regelfall 5,0 m, gemessen zwischen Strallenbegrenzungslinie und
- Einfahrtsmitte. Der Stauraum ist immer offen zu halten. Bei beengten Verhaltnissen
AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHME TEILFLACHE FLST.-NR. 2605 UND 2606 sind Ausnahmen durch die Genehmigungsbehérde mglich.
7. Wandhohe talseitig bis 4,5 m Uber Gelande.
a —+— 5 —+— Breite in Meter (z.B. Strallenbreite, Vorgartentiefe).
y 2599 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.
DACHEINDECKUNG Fur Wohngebaude Dacheindeckung in gedecktem Farbton, rot, rotbraun, anthrazit,
(Dachziegel, -pfannen und -steinen). Metalleindeckungen sowie hochglanzende,
2600 leuchtende und grellfarbene Materialien blau, gelb oder griin sind nicht zulassig.
D Ausgefertigt:
% / AUSGLEICHSFLACHE A1 HINWEISE
B-PLAN < Gemeinde Krombach, am: .......c.cococveveeeene.
WESTLICHER HUTTENBERGWEG Bestehende Grundstiick
1500 m? 2603 estehende Grundstiicksgrenze
10.0 2 ——— — — —  Vorgeschlagene Grundstucksteilung
0 .
Flursticksnummern
| o AUSGLEICHSFLACHE A1 Héhenlinie
v -
§ '?;’ B-PLAN Vorhandene Gebdude
7 b 833 Die Erteilung der Genehmigung / Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung wurde gemaf | = Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.
TC:_‘ E giloBAeEZ.uir?asu?ai;:Zerun ist damitC)i:s;rZI;tChe?reel(’[z:nt gemacht. Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag
— 5 I:—I'E gsp 9 9 ' dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
m =
_r’g_ % Vorhandene Neben- und Garagengebaude
x 2 . Vorgeschlagene Garagenstandorte
=
2718 404 . | | | | | | | | | | | | | Vorhandene Bdschung
824/1
] | @ AUSGLEICHSFLACHE SCHALLTECHNISCHER ORIE!\ITIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
25g B-PLAN < Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB
18 Krombach, den 1. Burgermeister Eingeschranktes Dorfgebiet - MD - tags 60 dB, nachts 50/45 dB
827 823 BORNFELD TEIL 1 2589 Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
—d 550 m? der hohere auf Verkehrslarm bezogen.
820 Q“Srgeakrb%t_etf e Wol Sonat SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
808 - V\lri(I;h(IatI?n;tralrEé _5£9.637(211gins%ha(f:feib:?; ﬁ:fg?:: Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
2 809 Telefon 06021/424101, Fax. 450323 '
: OBERFLACHENWASSER
819 Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.
QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
] o o Aschaffenburg, 18.02.1981/01.09.1987 / 18.04.1988 / 29.05.1989 / Sizhlgr;ﬁg{wll?gggruck—, Quell- und Dransammelwasser durfen nicht in die Kanalisation
1 f 25.10.2002 / 20.11.2007 9 '
Romerstr. _ BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Die auf-
——— / ' 880 _ gefundenen Gegenstande und der Fundort sind unverandert zu belassen.
o \ —
794
\




