Begriindung zum Bebauungsplan

in der Fass.
Nr. Gemeinde —XVEkECOBGRKY) _KROMBACH, Lkr. Aschaffenburg. vom (2):93}% '{73%
fiir das Gebiet 'Gewerbegebiet Heinrichsgrund" / OT Unterschur 0704:81

24.03. 86

03.12.86/24.04.87

umfassend die Grundstiike zwischen der KreisstraBe AB 12 (Nordost), der Gemarkungsgrenze
von Blankenbach (Siidost), der Fl. Nr. 1174 (Siidwest) und der Industriestr. (Nord-

west).
Entwurfsverfasser: Archit.- und Ingenieurbiiro Goldhammer u. Schmitt, Erbsengasse 9,

8750 Aschaffenburg
A Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — ftenx frcogsixem stenx B drkermu tenpgxpdanx der fritheren Gemeinde

..Krombach — vom ....23.+0k.68 entwidkelt.

Genehmigt am 24.07.69 unter der
Nr. IV/3-910 a 19
Der Bebauungsplan weicht vom Fldchennutzungsplan —xhontgettender icbexrutzmgsplan der fritheren Gemeinde ...

..... Krombach — vom .....24.07.1969 ab. Der Flachennutzungsplan soll geindert werden; das
Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:
Der FNP soll mittels Tektur gedndert werden, weil das Baugebiet im Siidwesten
um rd. 55 m i. M. erweitert wurde.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es
erfordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):
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Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stddte-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

g

Eine kommunale Entwidklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

~

BeschluB vom verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluBB vom verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:
Fir das Baugebiet liegen Bauantridge einiger Gewerbebetriebe wor und der

bereits vorhandene Gewerbebetrieb benotigt Erweiterungsflachen.

1) Nichtzutreffendes streichen!

? Boorberg-Vordruck 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
V Richard Boorberg Verlag, Miinchen (2976) Nachdruck verboten!
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B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes
1. Das Gebiet liegt ....ANSCh1 an —Xpaegisk — siidlich — westlich — BB — des Ortskerns von ...Krombach. ...
Es grenzt an das Baugebiet — MtexBaxgebtetex— ..!'Breitfeld! . an,..das..flurbereinigungstechnisch

bereits vermessen ist.

'
Es hat eine GréB8e von .C&.... %Tg'ha (erttO)

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

planes liegen, betrdgt: .
Bahnhof . . . O i Volksschule . . . . . . . caw-950..m

Omnibus- od. $ttaBexbatixhaltestelle ..C2...100 m Versorgungsldden ..+ . . Cae«.200. m
kathol. Kirche: ca.1000 m m

leicht — stark — ab.

3. Das GelandeXistcatren — ist hiigelig — fallt nach ..Osten

Das Grundwasser liegt ca. ... m unter Gelédnde.

bindigem Material. (Gneis)
(Beschreibung der Untergrundverhéltnisse)

Es sind keine — foigemde — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

4. Der Boden besteht aus

5. Es ist nachxkedme — bereits folgende — Bebauung vorhanden:

3 Wohngebdude und 1 Lagerhalle
Es ist X&X — folgender — Baumbestand vorhanden:

Einige Obstbaume

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

FL-Nr.
P(agr; ;igrfxzng Brrttofkiche (die mit *) bezeichneten
- HopRol Nettofliche teilweise)
1, Dorfgebiet-MD- gem. § 5 rd. 8,16 ha
4
2. Gewerbegebiet-GE- gem. § 8 rd. c ha
1-92a-.ha
rd. 2,59

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

2 &.....-geschoBige Wohngebaude mit ca. ... oo ‘Wohnungen Im Dorfgebiet sind
die Wohngebadude vor-
-geschoBige Wohngebdude mit ca. .. ... Wohnungen handen!
-geschoBige Wohngebédude mit ca. ., ‘Wohnungen

vorh.. . Garagen und ... PKW-Stellplétze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Einwohner mit ca. ... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

Dann werden ca. ...
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4. a) Das_Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke) 2.59
9 5 2
umfaBt . . . . . . . . . . . . . . Oe— 0.55 ............. ha (1)

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen .

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2))

Die ortlichen Griin- und Freiflaichen umfassen .

Die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) S TN (-)
b) Von der Bruttowohnbaufldche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . s o® % 8w s %
die Ortlichen Griin- und Freiflichen (4) s m e % Entfallt!
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . ... %
100 %
c) Vom Bruttowohnbauland (3) eritfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . . . % Entfallt!
die Verkehrsflachen fiir die innere ErschlieBung (2) . . ... %
100 %
d) Es ergibt sich eine

Bruttowohnungsdichte von ... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Entfallt!

Nettowohnungsdichte von ‘Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaé&Big gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemé&Be Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet — mxfwbgentex TEk MexBaugetietk— notwendig: .Je..nach.V¥ereinbarung.mit..den. betreffenden...

Grundstiickseigentiimern

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhilt iiber die Kreis- StraBe und die Industrie- StraBe
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — IKiokExdek XS Hab¥ i HistsX — her-
Wobei die IndustriestraBe groftenteils bereits ausgebaut ist.

gestellt:

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene —XHAXBeRXpeHadide — gePRNE — zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde /%¥¥ ... Krombach und

— des Fernwasser- Verbandes "Spessartgruppe

Der AnschluB ist sofort — etwaxab — moglich.
4. Die Abwdsser werden abgeleitet durch
— AnschluB an die vorhandene —xiox Raixbetirdixbex— gerbarte — zentrale Kanalisation der Gemeinde / XStadk

Krombach und — des .. .Abwasser- Verbandes ... 'Mittlerer

Kahlgrund! Der AnschluB ist sofort — sekwacaix — moglich.

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwdsserungsanlage:

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261
Uberlandwerk Ufr. AG

Wirzburg
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6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch ..Satzung der Gemeinde

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig —X& ¥algentetixXaibexr — durch die Gemeinde / Stadt .Krombach

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

ibertragen:

F. Uberschlédgig ermittelte Kosten und Finanzierung

I. Fiir die Wasserversorgung K?Jsht:n Emn;:{m en.
1. Herstellungskosten:
a) .20 1fm neuer Hauptstrang 19..500.42=
) J— 60 ............ Ifm AnschluBleitungen %.800,--
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen:
q) ...2 Hydranten a 380,-- DM .. 760,--
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB DM ergibt ggéggg =
bei ... rd, 6. Anschliissen
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich
2. Unterhaltung;kosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich €a. . DM
II. Fiir die Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:
a) ..320u Ifm neuer Hauptsammler ® 30 3 ...230.,==. DM 7.3...600.,.==
b) .00 ... lfim AnschluBleitungen a..100,-=. DM 6.000,--
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kliranlage) durch Zg;ggg g
folgende MaBnahmen:
d)
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluBl DM, ergibt
bei ... 6 .................. Anschliissen .
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich €a. s DM
Ubertrag: 104,660, --




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 104,660~
IIl. Fiir StraBen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir gm a DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Herstellung der Fahrbahnen
...... 200..... 1m in ..£.500. m Breite a ...410,=. DM 82.000. =
...... 160..... Ifm in ..7.+00.. m Breite & .....45Q.,.=.. DM 72,000, =
................................ Ifm in ....cooe. M Breite @ .. DM
d) Herstellung der Gehbahnen
..... 529...... fm in ..1,30. m Breite 4 ......20.,.=.. DM 31.200, -
................................ Ifm in .....coo.. M Breite & ... DM
d) Beleuchtung: ...2..Maste . Einheiten a ... 1400,-.. DM 12,600, -
e) StraBenentwasserung .360 ... Ifm & .o 20.,.7.. DM 18.000, -
f) ErschlieBungsbeitrag (..o % der unter a) — f) genannten Kosten)
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:
Str.-Beleuchtungskabel: 360l1fm a 60,-- DM 21,600, -
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind: 222;299 i Tl
JAhTHAL €A. wecemrcmmmmsesnccimsssnsens DM
IV. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, die gemdf § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb flr ... (o4 SRR RO DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Anlage der Parkflachen ... QM A s DM
d) Anlage der Griinanlagen ... ... (¢ 100 DM
e) ErschlieBungsbeitrag (... % der unter a) — d) genannten Kosten)
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, nédmlich:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
JAhTlidh €A, oermrccnncsresiresinees DM
V. Sonstige Kosten:
1.
2.
3.
4.
5.
Ubertrag: 342,060, -
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Kosten Einnahmen
DM DM

Ubertrag:

VI.Nadhfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, ndmlich

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), namlich

Summe:

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaBnahme

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . . . . . . . . . .. DM

dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff.1.2, II.2,III.2, und IV.2) von . . . . . . . . . . . . . . . DM

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung ldBt folgende Auswirkungen erwarten:

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstidnde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen mdglichst vermieden oder
gemildert werden:

Im tibrigen wird ein Sozialplan nach § 13 a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a) .Biirgerbeteiligung.am.Montag,..den.Q5..11.79

1) Nichtzutreffendes streichen!
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H. Weiltere Erléuterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)

Verkehrserschlieﬁung

a) Auslastung vorhandener StraBenkapazitidten.

b) Giinstige Anbindung an iiberdrtliches Verkehrsnetz durch angrenzende
Kreisstrafle

Geographische Lage

a) Wenig geneigtes Geliande.

b) AbschluB der Ortskernbebauung, dadurch organische Entwicklung.

Ver- und Entsorgung

a) Teilweise bereits vorhandene Versorgungsleitungen.

b) Keine technischen Probleme wegen Gelindegefidlle und geringer
Hohenlage.

Durchsetzbarkeit

a) Verwirklichung des genehmigten FNP
b) Arbeitsplatznahe Wohnungen.

c) Privatbesitz mit Realisierungsinteressen.

Landschaftspflege

a) EinfluBnahme auf Eingriinung durch entsprechende Pflanzgebote.

b) Schaffung eines Griinstreifens als Ubergang in die freie Landschaft.

Aschaffenburg, 09.04,1981 .&Oﬂ&badt 25 4L 1988

Ort, Tag 24. 03. 86 Ort, Tag
03.12. 86
18.04.88
epeinae 7@0@@,@%‘\
Der Entwurfsverfasser << ¥ A

é’mm Architekt Willi Goldhammer

:m Inggnieur grad. / VFA
; Dipl. hmitt {

£

ﬂrgemelsler

JRsse '+ 6750 Aschafferiburg ﬁ e 2

Gber-, /Bi‘!gemeilter

Nees, A. 3\9%“
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6. Trdger offentlicher Belange:

An der Planung wurden beteiligt:

6. 1 Landratsamt Aschaffenburg - Bauabteilung - v. 05.01.81 / 15.01.81
6. 2 Landratsamt Aschaffenburg - Naturschutz - v. 13.01.81

6. 3 Landratsamt Aschaffenburg - Immissionsschutz - v. 09.01.,81

6. 4 Landratsamt Aschaffenburg - Heimatpflege - v. 02.02.81 / 24.,02.81
6. 5 Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain, Aschaffenburg v. 12,02.81
6. 6 StraBenbauamt Aschaffenburg v. 08.01.81

6. 7 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg v. 30.12.80

6. 8 Amt fiir Landwirtschaft Aschaffenburg v. 08.01.81

6. 9 Industrie- und Handelskammer, Aschaffenburg v. 05.01.81

6.10 Uberlandwerk Ufr., Wiirzburg v. 30.12.80

6.11 Flurbereinigungsamt, Wiirzburg v. 05.01.81

6.12 Bayer. Bauernverband, Wirzburg v. 28.01.81

6.13 Handwerkskammer fiir Ufr., Wiirzburg v. 23.12,.80

6.14 Oberpostdirektion Niirnberg v. 29.01.81

6.15 Ortsplanungsstelle fiir Ufr., Wiirzburg v. 09.01,81

6.16 Gemeinde Blankenbach v. 10.02.81

6.17 Forstamt Schollkrippen v. 20.01.81

6.18 Landratsamt - KreisstraBenbauverw. - Aschaffenburg v. 23.01.81
6.19 Hohere Landesplanungsbehdrde bei der Reg., Wiirzburg v. 05.05. 81
6.20 Bergamt Bayreuth v. 13.04. 81

Der Gemeinderat Krombach hat in seiner Sitzung vom 20.03.1981 die vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen beschlufformig beraten.

7. Folgende Auflagen bzw. Forderungen sind zu beachten:

7.1 Wasserwirtschaftsamt:

a) Das Planungsgebiet ist Zug um Zug mit fortschreitender Bebauung
so an die gemeindliche zentrale Wasserversorgung anzuschliefen,
daR jederzeit eine ausreichende Versorgung unter geniigenden Druck-
verhdltnissen mit Trink-, Brauch- und Loschwasser sichergestellt
ist. Die technischen Richtlinien und Vorschriften sowie die ein-
schlagigen DIN-Vorschriften sind zu beachten.

b) Alles anfallende Niederschlags- und Brauchwasser ist dem gemeind-
lichen Mischwasserkanalnetz zuzuleiten.

Das Kanalnetz ist entsprechend zu erganzen, nicht ausreichende
Sammler sind auszutauschen. Die in den wasserrechtlichen Verfahren
fiir die Regeniiberldufe erlaubten bzw. zu erlaubenden Werte sind
einzuhalten. Ggfl. sind die Uberlaufbauverke den Richtlinien ent-
sprechend umzubauen.
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c) Gegen das evtl. stellen- und zeitweise zu erwartende Schicht-

wasser sind bei den einzelnen Bauvorhaben Vorkehrungen zu
1/)treffen.

d) Der im Siidosten des Gewerbegebietes im Rahmen der Flurbereini-
gung zur Ableitung von Oberflachen- und Quellwasser erstellte
Graben ist als solcher zu erhalten.

vV

Strafenbauamt bzw. Kreisstrafenverwaltung

Eine ErschliefBung einzelner Baugrundstiicke von der KreisstraBe her
ist nicht gestattet. Eine Verbreiterung der KreisstraBe auf 6, 50 m
Fahrbahnbreite und die Anlegung eines Gehweges sollte bei der Geb&u-
deanordnung Beriicksichtigung finden (was der 15 m-Anbauverbotsstrei-
fen jederzeit gewdhrleistet).

Forstamt

Wegen der Waldniahe und der Lage zur Hauptwindrichtung sind nachstehende
Auflagen erforderlich:

a) Insbesondere offene Feuerstellen (Kamine) innerhalb und auBerhalb von
Hausern erfordern auf jeden Fall 100 m Abstand vom Wald.

b) Bei mit festen Brennstoffen beheizten Feuerstdtten sollten die Ka-
minquerschnitte liberdimensioniert sein und als vertretbarer Abstand
gelten 50 m, wenn c) - e) beachtet werden.

c) Die Kaminmiindung ist mit einer Prallscheibe zu versehen.
d) Der Kamin ist rechtzeitig und regelmidfiig zu reinigen.

e) Die Feuerungsanlage ist entsprechend der Betriebsanweisung zu be-
treiben und zu warten.

f) Die Verwendung von Gasfeuerungsanlagen erlaubt einen Mindestabstand
von 25 m.

Zusatzlich ist vom Standpunkt der Waldbrandgefahrdung fir alle Feue- -
rungsanlagen innerhalb 100 m Abstand zum Wald zu fordern:

Sie sind in die besondere Obhut des zustdndigen Bezirkskaminkehrermei-
sters zu nehmen. Vor allem muB jederzeit eine optimale Verbrennung
durch richtige Feuerungseinstellung sowie ein rechtzeitiges Kehren

und Ausbrennen des Kamines gewdhrleistet sein. Das Ausbrennen des Ka-
mines darf nur bei nasser Witterung mit ganz besonderer Sorgfalt durch-
gefiihrt werden.

Die Feuerstidtten miissen widhrend des Betriebes ausreichend beaufsichtigt
werden (§ 3 Abs. 1 der Landesverordnung iliber die Verhiitung von Brénden
vom 21.04.1961 - GVB 1 S. 136).
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8. Verfahrenshinweis:

Aufgrund von Knderungsvorschlégen des Umlegungsausschusses
hatte der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 10.10.86 wund

auch aufgrund der offentlichen Auslegung in seiner Sitzung
vom 24.04.87 einige (geringfiigige) Anderungen beschlossen.

Die Beschliisse vom 24.04.87 wurden am 14.04.88 dem Entwurfs=
verfasser zur entsprechenden Veranlassung zugeleitet (wegen
Privat-Griinstreifen in Waldnihe).

Nachdem der Gemeinderat am 24.04.87 den somit gednderten Ent=
wurf zur Satzung erkldrt hatte, muBte der Bebauungsplan auf
diesen Zeitpunkt zuriickdatiert werden ( d.h. bevor am 01.07.87
das neue BauGB in Kraft trat ).



